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Kommunstyrelsen i Lemland beslutade vid sitt sammantrade den 9 maj 2022 att framlagga
ett forslag till detaljplan for delar av Norrakeromradet i Jarso by jamte beskrivning till
allmant paseende under 30 dagar. Forslaget till detaljplan omfattar fastigheterna 1:15,
1:119, 1:120, 1:122, 1:123, 1:127, 1:128, 1:139, 2:20, 2:139, 2:140, 2:146, 2:147, 876:16,
878:4 och Norrakersvagen samt delar av fastigheterna 1:150, 1:92, 1:142 och 878:6 samt
vattenomraden.

Forslaget finns framlagt till allmant paseende pa kommunens elektroniska anslagstavla
under tiden 8 juli — 26 augusti 2022. Under samma tid finns forslaget dven tillgangligt pa
kommunkansliet i Lemland. Observera att kommunkansliet ar stangt 18 — 29 juli 2022.

Eventuella anmarkningar mot forslaget ska lamnas in skriftligen till kommunstyrelsen under
samma tid, det vill sdga senast den 26 augusti 2022. Anmarkningar kan lamnas per e-post
till info@lemland.ax eller per post till:

Kommunstyrelsen i Lemland
Kommungarden
Kommunrundan 7

22610 Lemland

Lemland den 4 juli 2022

| tjdnsten:

Marie Berglund-Selenius
Kanslichef

Kommunstyrelsen i Lemland
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Bilagor:

Kommunstyrelsens beslut KS 87 § av den 9 maj 2022

Norraker, detaljplan, dndring 25.3.2022

Norraker, beskrivning 6ver detaljplan, 25.3.2022

Norraker, illustrationsbild, 25.3.2022

Kulturmiljdinventering 6ver Lemland, Jarso, Norrakeromradet, utford av Alands
landskapsregerings kulturbyra ar 2021
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LEMLANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 1
Sammantridesdatum
09.05.2022

Organ Nummer

Kommunstyrelsen 5/2022

Kallelse utfirdad den 4 maj 2022

Denna moteskallelse har anslagits pA kommunens elektroniska anslagstavla pd kommunens nétplats
www.lemland.ax den 4 maj 2022. Protokollet finns till paseende fran den 11 maj 2022 pa kommu-
nens elektroniska anslagstavla.

7’7/7/-3& J/Q_/

Ordférande Jana Eriksson Kommundirektdr Julia Lindfors

Intygar




LEMLANDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL  Sida 2

Sammantrddesdatum

Organ 09.05.2022

Kommunstyrelsen

75§ Konstaterande av sammantriidets laglighet och beslutforhet
KS 75§

9.5.2022

Kallelse till kommunstyrelsens sammantréde tillstilles ledamoterna samt
kommunfullmiktiges ordférande och vice ordférande dvensom kommundi-
rektoren pa det sitt kommunstyrelsen beslutar. Erséttarna i kommunstyrel-
sen bor underrittas om tid och plats for sammantradet samt om de &renden
som skall behandlas. (20 § forvaltningsstadgan).

Styrelsen #r beslutfor d& minst hélften av ledamoterna dr nérvarande
(KomL 23 § 2 mom.). Ordféranden konstaterar att sex (6) ordinarie
ledaméter #r nérvarande och en (1) dr frénvarande. Roger Andersson &r
franvarande utan erséttare.

BESLUT:
Sammantridet konstaterades vara lagenligt sammankallat och beslutfort.

Prteramas signaturer QLJ\/ Utdragetg,rik/g,?bfiyl
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Sammantrddesdatum
Organ 09.05.2022
Kommunstyrelsen .
76 § Val av protokolljusterare
KS 76 §
9.5:2022

Kommunstyrelsens protokoll skall justeras av tvd for varje géng sérskilt
utsedda protokolljusterare om inte styrelsen beslutat annorlunda betréffande
nagot érende.

BESLUT:
Till protokolljusterare utsdgs Carina Andersson och Annika Humell.
Protokollet justeras efter avslutat ssmmantréde.

Prfa(sterarnas signaturer Utdragets rﬂ}}%et bestyr]
S Qp— SN '
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Sammantridesdatum
Organ 09.05.2022
Kommunstyrelsen
77§ Godkinnande och komplettering av foredragningslistan
KS 77§
9.5.2022

BESLUT:
Foredragningslistan godkéndes som den forelag.

ProtokglNusterarnas signaturer Utdragets r )k het bestyrker
\0 // ?
/\ VI/\/\/\ /
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Sammantriddesdatum
Organ 09.05.2022
Kommunstyrelsen
87§ Detaljplan for Norriker omradet, reviderat forslag
KST 42 §
29.03.2021

Planléggare Ursula Koponen har den 5 januari 2021 kommit in med ett
reviderat forslag till detaljplan inklusive planbeskrivning for
Norradkeromradet.

Forvaltningsdomstolens beslut innebar att kommunen behévde fortydliga
de avvigningar som legat till grund for exploateringsritten till foljd av
detaljplanen, hur likabehandling ver hela Jarss-Néto omradet har beaktats,
hur planen uppfyller de lagstadgade innehéllsvillkoren som styr
markanvindningen pa det sitt som de lokala forhallandena krdver samt de
bakomliggande orsakerna till varfor vissa omraden beddmts som
skyddsvérda.

Forslaget till detaljplan har i planbeskrivningen kompletterats och
fortydligats for att bittre visa pé de avvégningar och utredningar som har
legat till grund for planliggningen. Planbeskrivningen har dven fértydligats
avseende de allminna parkeringsmdjlighet som anordnas. Detaljplanekartan
ir korrigerad avseende nya fastighetsnummer i férekommande fall, i vrigt
dr den of6réndrad.

Samrad ska enligt 30 § plan- och bygglag (2008:102) for landskapet Aland
hallas ndr en plan utarbetas och nér det dr &ndamalsenligt med tanke pé
planens syfte och betydelse. Syftet med samradet &r att forbéttra
beslutsunderlaget och ge mojligheter till insyn och paverkan. Samrad och
informationsmoten har héllits vid ett flertal tillfdllen, varav det senaste
officiella samradet holls 10.11.2016 avseende det foreliggande forslaget till
detaljplan f6r Norrakeromrédet daterat 9.10.2016. Trots att det har gitt Sver
fyra r sedan samradet kan det konstateras att planen endast dndrats i
mindre utstrickning sedan detta tillfille samt att markédgoférhéllandena och
ovriga intressenter 4r i stort desamma som vid tillfillet for samrédet.
Mark#garna har haft en kontinuerlig tit kontakt med sdvél kommunen som
planlidggaren under hela planldggningsprocessen och synpunkter har
beaktats i den man detaljplaneomradets forutséttningar har medgett det. Ett
nytt samrdd beddms ddrmed inte vara dndamélsenligt for att forbéttra
beslutsunderlaget eller for att ge mojligheter till insyn och paverkan.

Innan en detaljplan antas ska kommunen stélla ut forslaget till allmént
paseende under minst 30 dagar i enlighet med 31 § plan- och bygglagen.
Kommunmedlemmar, landskapsregeringen, andra kommuner, myndigheter,

Profoko erarnas signaturer Utdraget I'lk/t ker
OAAA/ // ~

/

/
N ————
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Organ 09.05.2022

Kommunstyrelsen

~ juridiska personer och enskilda som berdrs av forslaget har rétt att under

utstillningstiden  skriftligen framfora synpunkter pad planforslaget.
Meddelande om att planforslaget ska stillas ut ska senast sju dagar fore
utstillningen séndas per brev till kommuner som berdrs av forslaget samt
till markégare och andra av kommunen k#nda innehavare av mark inom
planomradet. Ett meddelande behdver dock inte sdndas om personen ifréga
har godkint planforslaget. Delgivning kan ocksa ske som offentlig
delgivning enligt 50 och 57 §§ i forvaltningslag (2008:9) for landskapet
Aland om handlingen ska delges dver 30 personer som dr kdnda eller nér
personernas antal dr oként.

Om kommunen efter utstillandet #ndrar planférslaget vésentligt ska planen
stillas ut pa nytt. Detta 4r inte nddvindigt om #ndringarna bara giller ett
enskilt intresse och de intressenter som berdrs av dndringarna hors sérskilt.

Den externa planliggaren samt byggnads- och miljoinspektoren &r
inkallade som sakkunniga.

Kommundirektdrens forslag:

Kommunstyrelsen beslutar att omfatta det reviderade férslaget till
detaljplan &ver Norrakeromrédet inklusive planebeskrivning.
Kommunstyrelsen konstaterar att ett nytt samrad enligt 30 § plan- och
bygglagen inte 4r nddvindigt med anledning av att planen endast dndrats i
mindre utstrickning sedan det tidigare samrddet samt att
markigoforhallandena och dvriga intressenter r i stort desamma som vid
tillfallet for samradet.

Kommunstyrelsen beslutar ddrmed att stdlla ut det reviderade forslaget till
detaljplan till allmént paseende under 30 dagar. Kommunmedlemmar,
landskapsregeringen, andra kommuner, myndigheter, juridiska personer och
enskilda som berdrs av forslaget har rétt att under utstéllningstiden
skriftligen framféra synpunkter pa planforslaget.

Kommunstyrelsen beslutar dven att ge forvaltningen i uppdrag att under
utstdllningstiden se dver upprittade och ingangna markanvéndningssavtal
med markégarna for att sikerstilla att dessa fortséttningsvis ar aktuella.

Reviderat forslag till detaljplan samt beskrivning bifogas beredningen.
skokoskokokoskoskskok ok

BESLUT:

Kommunstyrelsen beslét enhélligt att omfatta kommundirektorens forslag.
Reviderat forslag till detaljplan samt beskrivning bifogas protokollet.

Bilagor:

P

ljusterarnas signaturer

JAN

Utdragets rikti fzrb‘)e—sfyrkei
Qenr FND
k‘_/&__,/
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KS 130 §
21.06.2021

Detaljplanekarta for Norraker

Detaljplanebeskrivning fér Norrdker

Bilaga 1, Baskarta

Bilaga 2a, Antikvarisk byggnadsradgivning, protokoll, Norrgard 1-150
Bilaga 2b, Antikvarisk byggnadsradgivning protokoll, Norrkulla 1-130
Bilaga 3, Ledningsnit

Bilaga 4a, Detaljplanekarta 11.6.2017, reviderad 15.1.2018

Bilaga 4b, Detaljplanebestdimmelser 15.1.2018

Bilaga 4c, Illustration 11.6.2017, reviderad 15.1.2018

Bilaga 5, Arkeologisk inventering 2015

Under utstillningstiden 19.4.2021-19.5.2021 har fyra anmérkningar eller
utldtanden inkommit.

Planliggare Ursula Koponen har tagit del av anmérkningarna och avgett
bemédtande daterat 5.6.2021. Anmérkningar inklusive planerarens
bemotande bifogas beredningen.

Planliggaren forordar att kommunen bestdller en heltickande
kulturmiljdinventering 6ver planomradet enligt kulturbyréns utldtande med
anledning av att det material som landskapets davarande museibyré
levererade angdende kulturmiljder i ett tidigare skede i dagsldget anses vara
bristfilligt.

Kommundirektdrens forslag:

Kommunstyrelsen beslutar omfatta planldggare Ursula Koponens
bemdtande och de dndringsforslag som framfdrs i bemédtandet med foljande
tillagg:

- Kommunstyrelsen beslutar ge forvaltningen i uppdrag att i skyndsam
ordning bestilla en heltickande kulturmiljdinventering &ver planomrédet. I
forsta hand ska landskapsregeringens kulturbyra tillfragas for att &ta sig
uppdraget att genomftra en kulturmiljoinventering over planomradet. I
andra hand ska landskapsregeringens kulturbyri tillfrdgas om instruktioner
for vem som kan gora en sddan inventering om inte kulturbyrdn sjilv kan
ta sig uppdraget samt instruktioner for vad kulturmiljoinventeringen
atminstone ska innehalla.

- Kommunstyrelsen stiller sig positiv till att ge mojlighet att &ndra planen
till foljd av markigare G.N.:s 6nskemal i punkt 4 i anmirkningen av
18.5.2021 pd det sitt som framkommer av punkt 4.4. i planliggarens
bemétande av 5.6.2021. En forutsittning for godkédnnande av dndring av
planférslaget i enlighet med detta 4r att markéigaren G.N. inkommer med ett
skriftligt och uttryckligt samtycke till detta, eftersom planlosningen i sé fall

Pry @usterarnas signaturer

Utdragets riktig ’:/jﬁbestyrker
Do % ‘”K ul

R

—
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KS 87§
9.5.2022

pé markégarens egen begiran strider mot likabehandling av markégarna dé
det inte kan bevisas att berdrda markomraden skulle vara oldmpliga for
byggande och darfor limnas utan nya tomter.

- Kommunstyrelsen beslutar vidare att ge planldggare Ursula Koponen i
uppdrag att revidera detaljplaneforslaget jimte beskrivningen i enlighet
med detta beslut samt den kommande kulturmiljoinventeringen. Om
skriftligt samtycke inte erhalls fran markégaren G.N. ska planldggaren inte
revidera detaljplaneférslaget jimte beskrivningen till den delen.

Kommunstyrelsen konstaterar att beslut om eventuell ny utstéllning av
planforslaget till allmént paseende fattas efter att kulturmiljdinventeringen
dr gjord och planldggaren har reviderat planforslaget. Om planforslaget har
dndrats visentligt ska planen stdllas ut pa nytt. Detta & dock inte
nddvindigt om #ndringarna bara giller ett enskilt intresse och de
intressenter som berdrs av dndringarna hors sérskilt.

okoskoskoskskokokok

BESLUT:

Kommunstyrelsen beslot enhilligt att omfatta kommundirektorens forslag.

Kommunfullméktiges ordférande Mathias Sandberg avlédgsnar sig efter
behandlingen av denna paragraf, k1 20.55.

Alands  landskapsregering har  23.9.2022  inkommit med en
kulturmiljdinventering av Norraker-omradet i Jarsoby infor detaljplanering.
I utredningen lyfts tre sammanhéngande kulturmiljGer, varav tva helt eller
delvis befinner sig inom planomradet, och tva enskilda byggnadsobjekt
fram som sérskilt vérdefulla, tillsammans med malséttningar och
rekommendationer f6r bevarande och utveckling. Kulturmiljdinventeringen
ger dock inte konkreta formuleringar for planbestimmelserna, utan det
ankommer pd kommunen genom planldggaren. Syftet bor dock, enligt
Alands landskapsregering, vara att ge forutséttningar for bevarande av de
kulturhistoriska virdena samtidigt som anvindning, utveckling och
nybyggnation ska vara mgjligt.

Planlidggare Ursula Koponen har ddrefter reviderat forslaget till detaljplan i
nira samarbete med landskapsregeringen for att sikerstilla att detaljplanen
foljer kulturmiljdinventeringen. Planldggaren har dédrefter 28.3.2022
inkommit med ett reviderat forslag till detaljplan bestdende av en
detaljplanekarta, en detaljplanebeskrivning och en illustrationsbild.

Det kan konstateras att markéigare G.N. inte har inkommit med ett skriftligt
och uttryckligt samtycke till den av kommunstyrelsen erbjudna mojligheten

P@mas signaturer

O
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att tillmotesgd 6nskemélen som markégaren framforde i anmérkningen av
den 18.5.2021. Négon #ndring i enlighet med de framforda 6nskemaélen har
ddrmed inte gjorts.

Efter kommunstyrelsens senaste behandling av drendet har en av deldgarna
for samfillda omradden 878-4 och 876-16, som berdrs av planforslaget,
inkommit med en Onskan om ett konkret fortydligande frdn
kommunstyrelsen. Fradgan avser den trafikskylt som i dagsldget finns vid
infarten till samfillt omrade 878-4 Norrdkers hamn. Trafikskylten anvisar
att motorfordonstrafik #r forbjuden, med tilldgg att for endast behoriga.
Fragan avser om trafikskylten lagligt far std kvar efter att omrddets
detaljplanering vunnit laga kraft.

Som svar pé frigan kan konstateras att den omsténdighet att ett omrade i en
detaljplan har reserverats sdsom park, hamn eller tomter for allménna
byggnader betyder inte att omradet blir ett “allmént” omrdde som ger vem
som helst ritt att tilltriida omradet; utan ett separat avtal mellan markégaren
och kommunen krivs for att reglera ett sddant forhallande. Anvéndningen
av omradet kan siledes, dven efter att detaljplanen vunnit laga kraft,
begrinsas av markigaren att omfatta endast behoriga beskare om inte
annat avtalas om med kommunen.

Samréd ska enligt 30 § plan- och bygglag (2008:102) for landskapet Aland
hallas nér en plan utarbetas och nir det dr dndamalsenligt med tanke pé pla-
nens syfte och betydelse. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsun-
derlaget och ge mdjligheter till insyn och paverkan. Samréd och informat-
ionsmé&ten har hallits vid ett flertal tillfillen, varav det senaste officiella
samridet holls 10.11.2016 avseende det foreliggande forslaget till detalj-
plan for Norrdkeromrédet daterat 9.10.2016. Trots att det har gétt 6ver fyra
ar sedan samrddet kan det konstateras att planen endast dndrats i mindre
utstrickning sedan detta tillfille samt att markégoforhallandena och &vriga
intressenter 4r i stort desamma som vid tillfillet f6r samradet. Markégarna
har haft en kontinuerlig tit kontakt med savil kommunen som planldggaren
under hela planliggningsprocessen och synpunkter har beaktats i den mén
detaljplaneomrédets forutsittningar har medgett det. Savil Alands
landskapsregering som planldggaren har ddrutdver varit i kontakt med de
markigare som berdrs av kulturmiljdinventeringen och de dndringar detta
medfort i detaljplaneforslaget. Ett nytt samrdd bedoms ddrmed inte vara
dndamalsenligt for att forbittra beslutsunderlaget eller for att ge mojligheter
till insyn och paverkan.

Innan en detaljplan antas ska kommunen stélla ut forslaget till allmént pése-
ende under minst 30 dagar i enlighet med 31 § plan- och bygglagen. Kom-
munmedlemmar, landskapsregeringen, andra kommuner, myndigheter, juri-
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diska personer och enskilda som berdrs av forslaget har ritt att under
utstdllningstiden ~ skriftligen framfora synpunkter pa planforslaget.
Meddelande om att planforslaget ska stillas ut ska senast sju dagar fore
utstidllningen séndas per brev till kommuner som berdrs av forslaget samt
till markigare och andra av kommunen k#nda innehavare av mark inom
planomrédet. Ett meddelande behdver dock inte séndas om personen i fréga
har godkint planforslaget. Delgivning kan ocksd ske som offentlig
delgivning enligt 50 och 57 §§ i forvaltningslag (2008:9) fér landskapet
Aland om handlingen ska delges 6ver 30 personer som dr kénda eller nar
personernas antal dr oként.

Om kommunen efter utstillandet dndrar planforslaget visentligt ska planen
stillas ut pd nytt. Detta dr inte nddvindigt om dndringarna bara giller ett
enskilt intresse och de intressenter som berdrs av dndringarna hors sérskilt.

Kommundirekttrens forslag:

Kommunstyrelsen beslutar att omfatta det reviderade forslaget till
detaljplan ver Norrdkeromrddet inklusive planebeskrivning och
illustrationsbild. Kommunstyrelsen konstaterar att ett nytt samrad enligt 30
§ plan- och bygglagen inte #r nddvindigt med anledning av att planen
endast dndrats i mindre utstrickning sedan det tidigare samradet samt att
mark#goforhallandena och dvriga intressenter dr i stort desamma som vid
tillfillet for samréadet.

Kommunstyrelsen beslutar ddrmed att stélla ut det reviderade forslaget till
detaljplan till allmént pdseende under 30 dagar. Kommunmedlemmar, land-
skapsregeringen, andra kommuner, myndigheter, juridiska personer och en-
skilda som berdrs av forslaget har ritt att under utstéllningstiden skriftligen
framfra synpunkter pa planforslaget.

Kommunstyrelsen beslutar dven att ge forvaltningen i uppdrag att under ut-
stillningstiden se 6ver upprittade och ingangna markanvéndningssavtal
med markigarna for att sikerstélla att dessa fortséttningsvis dr aktuella.

Kommunstyrelsen beslutar att besvara den konkreta frdgan fran en av

deldgarna for samféllda omraden 878-4 och 876-16 enligt foljande:

- den omstindighet att ett omrdde i en detaljplan har reserverats sdsom
park, hamn eller tomter for allménna byggnader betyder inte att omradet
blir ett “allméint” omride som ger vem som helst ritt att tilltréda
omridet, utan ett separat avtal mellan markégaren och kommunen krévs
for att reglera ett sddant forhallande. Anvéndningen av omradet kan
saledes, dven efter att detaljplanen vunnit laga kraft, begrinsas av
markigaren att omfatta endast behdriga besdkare om inte annat avtalas
om med kommunen.
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BESLUT:

Kommunstyrelsen beslt enhélligt att omfatta kommundirektdrens forslag.
Bilagor:

Norréker, detaljplan, dndring 25.3.2022

Norréker, illustration, 25.3.2022

Norréker, beskrivning, 25.3.2022

Alands landskapsregerings kulturbyrds kulturmiljdinventering

Frdga/énskan om fortydligande angdende detaljplanering av samfillt
omrade 878-4 Norrakers hamn

Kommunfullméktiges forsta vice ordforande Anna Janson avldgsnar sig
efter behandlingen av denna paragraf, k1 20.55.
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ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING
FORBUD ATT SOKA ANDRING
Vad forbudet grundar sig pa

Eftersom nedan ndmnda beslut endast giller beredning eller verkstillighet kan enligt 112 § kommunal-
lagen rittelseyrkande inte framstillas eller kommunalbesvir anforas 6ver beslutet.

Paragrafer: 78 — 82, 84 — 94, 96, 98

Besvir kan inte anféras 6ver nedan ndmnda beslut, eftersom ett skriftligt rittelseyrkande enligt 110 §
kommunallagen kan framstéllas ver beslutet.

Paragrafer: 75 — 77, 83, 95, 97

Enligt annan lagstiftning kan besvir inte anfoéras 6ver nedan ndmnda beslut.

Paragrafer och grunderna for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE

Myndighet till vilken rittelseyrkande kan framstillas samt tid for yrkande av rittelse

Skriftligt réttelseyrkande far framstéllas av den som ett beslut avser eller den vars ritt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmarna.

Myndighet hos vilken rittelse yrkas &r:

Kommunstyrelsen i Lemland

Kommunrundan 7

22610 Lemland

Paragrafer: 75— 77, 83, 95, 97

Yrkandet skall framstdllas inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslu-
tet sju dagar efter dagen da brevet avséndes eller tre dagar efter att ett e-postmeddelande med beslutet
skickades, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fétt del av beslutet den sjunde
dagen efter att ett meddelande om att beslutet finns tillgéingligt pd kommunens webbplats publicerades
pa kommunens elektroniska anslagstavla.

Riittelseyrkandets innehall

Av rittelseyrkandet skall framgé yrkandet och vad det grundar sig pa. Yrkandet skall undertecknas av
den som framstéller det.

Proto(@\(q}steramas signaturer Ut@;z@kﬁ het bestyrker
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Besviarsmyndighet och besvirstid

I nedan ndmnda beslut kan dndring sokas skriftligt genom besvir. Andring i ett beslut med anledning
av réttelseyrkanden kan s6kas genom kommunalbesvir endast av den som framstillt rittelseyrkandet.
Om beslutet har dndrats med anledning av rittelseyrkandet, kan dndring i beslutet sékas genom kom-
munalbesvir ocksd av den som 4r part eller av en kommunmedlem. Ett beslut far 6verklagas genom
kommunalbesvir pa den grunden att

1) beslutet tillkommit i felaktig ordning,

2) den myndighet som fattat beslutet har dverskridit sina befogenheter eller

3) beslutet annars strider mot lag.

Besvdrsmyndighet &r:
Alands férvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer:

Besvirstid dr inom 30 dagar frdn dagen for delfdendet av beslutet. En part anses ha fatt del av beslutet
sju dagar efter dagen da brevet avséndes eller tre dagar efter att ett e-postmeddelande med beslutet
skickades, om inte négot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet den sjunde
dagen efter det att ett meddelande om att beslutet finns tillgéngligt p4 kommunens webbplats publice-
rades pd kommunens elektroniska anslagstavla.

Avgift

Enligt justitieministeriets férordning (FFS 1383/2018) om justering av de avgifter som nimns i 2 § i
lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015), som tridde i kraft 1.1.2019, #r rittegingsavgiften i
forvaltningsdomstolen 260 euro. Rittegangsavgift tas ut ocksa dé forvaltningsdomstolen avvisar
besvir utan provning samt da besvir dtertas. Avgift tas inte ut om dndringssékanden har framgang i
drendet.
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Besvirsmyndighet och besvirstid

Besvdrsmyndighet &r:
Alands forvaltningsdomstol
PB 31, Torggatan 16

22101 MARIEHAMN

Paragrafer:

Besvirstid 30 dagar efter delfdendet av beslutet.

Besvirstiden for beslut enligt Plan- och bygglagen fér landskapet Aland 4r 30 dagar och riknas frén
den dag da beslutet anslagits pA kommunens elektroniska anslagstavla.

Besvirsskrift

I besvirsskriften skall uppges

- &ndringsstkandens namn, yrke, boningsort och postadress
- vilket beslut som dverklagas

- vilka dndringar som yrkas i beslutet

- motiveringarna till att beslutet bor dndras

Besvirsskriften skall undertecknas av dndringssdkanden sjélv eller av den som forfattat skriften. Om
endast den som forfattat besvérsskriften undertecknar den, skall ocksa hans yrke, boningsort och post-
adress anges.

Till besvirsskriften skall fogas det beslut som &verklagas, i original eller som officiellt bestyrkt kopia.
Inlimnande av handlingarna

Besvérshandlingarna skall inldmnas till besvirsmyndigheten fore besvirstidens utging. Besvérshand-
lingarna kan &ven sindas med post eller genom bud, men i sa fall pa avsindarens eget ansvar. Hand-
lingarna skall limnas till posten i s& god tid att de kommer fram innan besvirstiden gér ut.

Avgift

Enligt justitieministeriets forordning (FFS 1383/2018) om justering av de avgifter som nimns i2 § i
lagen om domstolsavgifter (FFS 1455/2015), som trédde i kraft 1.1.2019, #r rittegdngsavgiften i

orvaltningsdomstolen 260 euro. Rattegangsavgift tas ut ocksa da forvaltningsdomstolen avvisar

oesSvar utar prov 0 var d
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LEMLANDS KOMMUN

BESKRIVNING OVER DETALJPLAN FOR NORRAKER

Beskrivningen avser detaljplanekartan som &r daterad den 11 juni 2017, reviderad enligt
kommunstyrelsens beslut den 15 januari 2018, 4§ och enligt kulturmiljéinventeringen 25 mars
2022.

Omradesbestimning: Detaljplanen omfattar f6ljande fastigheter: 1:15, 1:119, 1:120, 1:122,
1:123, 1:127, 1:128, 1:139, 2:20, 2:139, 2:140, 2:146, 2:147, 876:16, 878:4
och Norrdkersvigen samt en del av foljande fastigheter: 1:150, 1:92, 1:142
och 878:6 samt vattenomriden i Jarso by.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 40826 — 40840 samt gatu-, hamn-,
park-, fornminnes- och jord- och skogsbruksomréaden.

Lagesbestdmning Omradet ligger i norra delen av Jarsé huvud6 och striacker sig frén
korsningen Lemlandsvigen - Norrakersvigen ca 800 m nordost. Omradets
markareal dr 44,92 ha och vattenareal 1,62 ha.
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11.1

11.2

11.3

BASFAKTA
Planeringssituation
Generalplan eller motsvarande

Ett forslag till delgeneralplan for Jars6-Néto —omradet dr under arbete. Forslaget har
behandlats av kommunfullméktige den 27.06.2012 § 82. Kommunfullméktige beslot
enhélligt, att delgeneraplanecomradet ska minskas sa, att planen omfattar endast fasta
Jars6-Nato inklusive Sldtholm, Bjorkd och alla 6ar som har vigforbindelse. I forslaget
har planomradet visats som “omrade som skall detaljplanldggas forrdn nya tomter far
styckas”.

Detaljplan
Omradet har inte detaljplanlagts tidigare.
Byggnadsordning

I kommunens byggnadsordning som senast har dndrats av kommunfullméktige den
23.10.2013, ges specialbestimmelser for Jarsd och Natdo —omradet, punkt 4.1:

“den generella grundbyggnadsridtten berdknas for varje fastighet enligt kvoten ett
bostads- eller fritidshus per 30 000 m? mark enligt fastighetens storlek den 1 januari
1968. Man tar ocksd i beaktande fastighetsutvecklingen och utnyttjade
grundbyggnadsdtter fram till dags dato.”

P& detaljplanomradet finns tre fastigheter som har grundbyggnadsrétter kvar:
Sommarberg 1:92 en byggnadsratt

Ostergard 1:142 (tidigare 1:111) tre byggnadsritter

Sommarkulla 1:127 en byggnadsratt

Smf
| 876:7
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Fastighetsregister

Fastigheterna dr med i Lantméteriverkets fastighetsregister. Foljande servitut finns
enligt lantméteriverkets jordregister 31.5.2021 pa fastigheterna:

Servitutsratt:
Norrgérd 1:150:

Tomtebo 1:15:
Landbacken 1:94:

Ratt till en 7 m bred vig 6ver Sommarberg 1:92, Landbacken
1:94 och Norrkulla 1:139 (géller vig till s.k. potatisland).

Ritt till en 8 m bred vig 6ver Sommarberg 1:92 och Ostergard
1:142 (géller vég frdn Norrakersvigen)

Ratt till vag 6ver Smedjebacken 1:119.

Ritt till en8 m bred vdg 6ver Sommarberg 1:92.

Stadholms-skogen 1:120: Ratt till en vig 6ver Smedjebacken 1:119.

Norrgérd I 2:20:

Louiselund 2:146
Ytterstunas 2:140:

Norrkulla 1:139:

Ritt till en 5 m bred vdg 6ver Norrkulla 1:139 och 6ver Sand- och
strandplan 878-4 (géller vég till stranden)

Ritt till en 7 m bred vdg 6ver Norrkulla 1:139.

Ratt till en 7 m bred vig 6ver Norrkulla 1:139, Sommarberg 1:92
och Landbacken 1:94 (géller vég till s.k. potatislandet).

Ratt till en brygga pa fastigheten 2:140

Ritt till en 7 m bred vig 6ver Norrgard 2:20 och Norrkulla 1:139
(tidigare Skolgérden 1:96)

Ritt till en 5 m bred vdg 6ver Sand- och strandplan 878-4,
Norrkulla 1:139 och Norrgard 1 2:20.

Ritt till en 5 m bred vdg dver Sand- och strandplan 878-4.

Servitut som belastar fastighet:

Sommarberg 1:92:

Norrkulla 1:139:

Ostergard 1:142:

Belastas av 8 m vigservitut for fastigheten Landbacken
1:94.

Belastas av 7 m vdgservitut for Norrgard 1:150 , Norrgard 1
2:20 och Louiselund 2:146 (tidigare Loviselund 2:21) (vig
till s.k. potatislandet).

Belastas av 8 m vigservitut for Norrgéard 1:150 (infartsvig
fran Norrdkersvigen)

Belastas av ett 7 m brett vagservitut for Norrgérd I 2:20,
Norrgérd 1:150 och Louiselund 2:146.

Belastas av ett 5 m brett vigservitut for Norrgérd I 2:20.
Belastas av ett 7 m brett vigservitutfor Norrgard I 2:20.
Belastas av ett 6 m vdgservitut for Gasklev 1:52 som ligger
utanfor planomradet.

Belastas av 8 m vigservitut for Norrgéard 1:150 (infartsvig
fran Norrdkersvigen)

Smedjebacken 1:119: Belastas av ett 6 m brett vigservitut for Tomtebo 1:15 och

Stadholms skogen 1:120.

Stadholms-skogen 1:120: Belastas av ett 6 m vigservitut for Gasklev 1:52 som ligger

Solbacken 1:128:

Jersogard 1:123:
Norrgérd I 2:20:

utanfor planomradet.

Belastas av ett 6 m vdgservitut for Gasklev 1:52 som ligger
utanfor planomradet.

Belastas av ett 8 m bred végservitut (Lill-Borko végen).
Belastas av ett 5 m brett vigservitut for fastighet 2:140.
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11.6
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Byggnads- och atgiardsforbud

P& omridet rader inte byggnads- och atgardsforbud trots att delgeneralplanldggning
pagar.

Baskarta

Baskartan har uppgjorts av Alandia Map och kompletterats senast 2014. Kartan
baserar sig pd avvigningar i terringen och pa Lantmaéteriverkets fastighetsdatabas.
Hojdkurvornas ekvidistans ar 1 m.

Efter att baskartan gjordes har foljande fastigheter fatt ett nytt registernummer:
- Fastigheterna 1:96, 5:0 och 8:0 har sammanslagits till 1:139.

- Fastigheten 1:111 har fatt registernumret 1:142.

- Fastigheten 1:6 har fatt registernumret 1:150.

- Fastigheten 2:103 har delats till 2:139 och 2:140.

- Louiselund 2:21 har fatt registernummer 2:146

- Av fastigheten 2:20 har styckats en ny fastighet 2:147.

Markigande

Lemlands kommun éger fastigheten Norrkulla 1:139 (sammanslagning av
Skolgarden 1:96, Skoltomten 8:0 och Skoltomten II 5:0) samt Norrdkersviagen.
Fastigheternas sammanlagda areal dr 4,87 ha, dvs.10,7 % av planomradets markareal.
Resten av planomradet r i privat 4go.

Bebyggd omgivning

Byggnadsbestidnd

Bebyggelse finns i planomradets sddra och norra del. P4 planomradet finns totalt tre
aretrunt bebodda egnahemshus, tre dldre bostadshus som anvénds for fritidsboende,
ett fritidshus och kommunens daghem dér ocksa en samlingslokal finns.




' Befintlig bostadsbyggnad
» Fritidshus
= & Ekonomibyggnad, forrad

" Daghem

Utanfor planomradet, vid Norrékersvéigen finns ytterligare fyra aret runt bebodda
bostadshus.

Byggnadernas alder och stil dr varierande. Detta innebér dock inte, att miljobilden
skulle vara pa ett negativt sétt brokig, eftersom byggnaderna ligger glest och ér
skyddade av véxtligheten. Kulturbyran inventerade planomradet under augusti —
september 2021 (bilaga A). Enligt inventeringen finns pa omradet tvd omraden som
fyller kriterier for kulturmiljé (Ostergirds-garden vid vigskilet Jarsovigen-
Norrakersvéigen och Norrgard-Louiselund soder om daghemmet) samt tva byggnader
som klassas som kulturhistoriskt vardefulla (Norrgards huvudbyggnad 1:150 och
Tomtebo 1:15). For dessa omraden och byggnader rekommenderas
skyddsbestimmelser i detaljplanen.
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Tomtebo 1:15. Bostadshuset &r en liten torpstuga, enligt uppgift uppford i mitten av
1800-talet. Ett lider av yngre datum &r ocksa bevarat, men i 6vrigt dr den dldre bebyg-
gelsen forsvunnen och ersatt av nyare byggnader forfritidsbruk. Bostadshuset ar ett
séllsynt vélbevarat exempel pa en éldre typ av enkelstuga med bevarade alderdomliga
byggnadsdetaljer sasom indtgéende ytterdorr, utknutar med knutlddor m.m. och illu-
strerar tydligt den obesuttna befolkningens levnadsvillkor under 1800-talet och forsta
hélften av 1900-talet. Det harbyggnadshistoriska och socialhistoriska viarden for-
starkta av autenticitet och séllsynthet-representativitet. (Bild fran kulturmiljéinvente-
ringen)

Norrgard 1:150. Bostadshuset pd Norrgards uppfordes i sin nuvarande utformning pé
1920-talet och ersatte en mindre torpstuga. Det &r till sin exterior mycket vilbevarat
till savél utformning som materialautenticitet. Gardsmiljon med de ndgot yngre bygg-
naderna visar utvecklingen till ett mindre smabruk och illustrerar landsbygdsbefolk-
ningens gradvis okande vélstand under 1900-talet. Bostadshuset besitter byggnadshi-
storiska, socialhistoriska och miljéskapande viarden forstérkta av autenticitet och kva-
litet.

P& kommunens fastighet Norrkulla 1:139 (tidigare Skoltomten 5:0) stod en gammal
lararbostad so m 2013, nér detaljplaneringen paborjades, anvindes som forrad.
Byggnaden var i déligt skick men skyddsvérd. Den revs dock ar 2018 i samband med
daghemmets nybygge.



Louiselunds huvudbyggnad

Lirarbostad pé Skoltomten 5:0 (nu fastighet Jordkallare pa Norrgdrd II 2:20 (nu fastighet
1:139, byggnaden har rivits 2018) 2:147)
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Servitusvég till fastigheterna
1:15 och 1:120

TRAFIKLEDER

4| m— Kommunalvég

Privatvag
&N b\ Privat servitutsvéag

i S Ratt till servitutsvag [
ROV \ (inte byggd)

Trafikleder och hamnomraden

Omradets huvudvig dr Norrakersvigen som delar omradet 1 tva delar. Kérbanan ar 5
m bred och asfalterad. Sjidlva vigomradet (kdrbana, diken, vdgrenar) dr 9 — 15 m bred.
Norrakersvégen slutar vid kommunens daghem Norrkulla. Tomterna som inte grénsar
till Norrakersvagen ansluter till den via privata servitutsvigar.

Vigen fortsétter som privatvag fran daghemmet till hamnen vid norra stranden. |
hamnen finn béatplatser vid vagbrytarna och bryggor for ca 20 batar. Hamnen anvind
forutom av dem som bor pé fasta Jarso ocksa av dem som har stugor 1 Jarso skérgérd.
Parkeringsomrédet dr trang och flera parkeringsplatser behovs.




14

15

Kommunalteknik

Huvudvattenledning och avloppsledning kommer till Jarso 1 sjokabel fran sodra Nato.
Kabeln kommer i land pa Berg0, gar snett 6ver Innerstunas detaljplanerade omrade
till Jarsovagen och foljer sedan Jarsdvagen till Skedholm och snett sydvast till
Langnésvégen. Darifran kommer de till korsningen Jarséviagen-Norrdkersvigen och
vidare over fastigheterna 1:122, 1:125, 1:114 och 1:94 till den gamla, upphdrda vigen
och foljer den @nda till Norrkulla. Fran dessa huvudledningar har tomtledningar
dragits till en del av de befintliga egnahemshusen (ledningsnit bilaga 3).

Eloperator pa omradet 4r Mariehamns Elnét Ab. El till omrddet kommer via kablar
och luftledningar. I framtiden skall alla luftledningar pé planomradet ersittas med
kablar. Elkabel kommer till sodra delen av fastigheten 1:92 dér den vixlas till 10 kW
luftledningen som fortsétter 6ver fastigheten 1:120 sdderut.

Telefonoperatdr pad omradet 4r Mariehamns Telefon. Telefonledningar pa planomradet
ar tills vidare luftledningar. Mariehamns telefon dger fastigheten Smedjebacke 1:119 1
omradets sddra del. P4 fastigheten finns en telefonmast.

Naturmiljo

Planomradets terrdng och vixtlighet dr varierande. Hela omradet har inventerats
senast ar 1999 av tva botanister fran Helsingfors universitet. I inventeringen noterades
inga skyddsvérda biotoper pd planomradet. Daremot patraffades skyddsvérda
omraden av lundkaraktédr 1 nérheten, utanfor planomradets grans. Miljon pa
planomrédet inventerades ytterligare av omradesarkitekten varen och hosten 2015.
Denna inventering syftade i forsta hand till beddmning av byggbar mark och
kulturmiljoer.

Hojdskillnaderna pé omrddet varierar fran +0.00 till +21.00 m. Den hogsta punkten
ligger 1 omradets nordostra del med en slaende vacker utsikt 6ver havet.

o

Utsikt not fran Jiirsd hgsta bertopp pa fastigheten Otrérd 1:142
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Stranderna ar laglanta och steniga bortsett fran fastighetens 1:14 norddstra strand, dér
berget stupar brant fran + 20 m till havet.

Storsta delen av omradet bestar av berg och impediment. I 6stra och sydostra delar av
omrédet finns flera svarframkomliga omrdden med stenblockar och tétt busksnar.
Tréadarter som vaxer pa omradet 4r ménga. P4 bergomraden dominerar tall och laga
enbuskar med ljung och olika lavar som undervegetation. Mellan dessa karga
bergomrdden finns blandskogar av Vaccinum-Myrtrillustyp med bl.a. ask, ronn, bjork
och al. Undervegetation bestar av blébdr, lingon och gris. Nagra mindre
sankmarkomraden har bildats 1 fordjupningar mellan bergen. Pa dessa omraden véxer
tatt albestdnd med grés, ormbunkar och mossa som undervegetation.

P& planomradet finns inte aker- eller dngsmark. Rester av en tidigare mindre &ker,
som haller pa att vixa igen, ligger vid Norrdkersvégen.

Sankmark pa fastigheten 1:92 Samfilld strand vid fastigheten 1:139

Fornminnen

Museibyran genomforde en arkeologisk féltinventering pa planomrédet i slutet av
2014 (bilaga 4, arkeologisk inventering). I samband med denna inventering
dokumenterades sammanlagt 11 arkeologiska objekt, varav tre objekt bedomdes
uppfylla kriterier for fasta fornldmningar (skall skyddas) och atta objekt for kultur
lamningar. De patrédffade fasta fornlimningsobjekten bestér av en tillfallig
overnattningsplats 1 sddra delen av fastigheten 1:120 och tva stenrdsen uppe pa berget
i norra delen av fastigheten 1:142. De pétraffade kulturlimningarna dr kopplade till
sentida agrar verksamhet strax sydost och nordost om tidigmoderna Jérso by. Dartill
dokumenterades ytterligare tva objekt, som anses som ett recent stenrdse och som
naturformation.

Vly frdn norr éver olinslandsapet i bykdrna med bebyggelsen pd Ostergard i fonden.
(Bild frén kulturmiljéinventeringen)
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MALSATTNINGAR

Initiativet till detaljplaneringen har tagits av Lemlands kommun. Malsittningarna for
detaljplanen godkéndes av byggnads- och miljondmnden den 28 maj 2013, 85 §.

1. Planomrade

Planomradets fastigheter/delar av fastigheter samt dgare framgér av kartan nedan.
I S~ |
p— |

Detaljplan fér Narraker -omriadet i Jiirsé

—— Avgrinsning av planomridet
Planomradets landareal ca 44

ar i detaljplanen:

1% MNorrgdrd, Nordi
115 Tomiebo, Sundelin K
1:82
1:66
11

119 f
1120 Stadsho

emquist-Karlsson Gu
Karlsson Ann-Christin
1122
1123
1127
2:20
2

2103
50

B0

8784 S
BT8:6 g

n, K
drden, Karlsson Annika

sson Jan-Ola

omridesarkitektkontoret 2

Efter samradsmaétet den 11.6.2015 beslots planomradet utvidgas sé, att det omfattar
hela fastigheten Ostergards gérd 1:122, dvs. skiftet som ligger p norra sidan av
Norrakersvédgen tas med 1 planen.

Efter samradsmotet den 10.12.2015 beslots att 1dmna en del av fastigheterna 1:150 och
1:94 utanfor planomradet, eftersom viagdragning via dessa omraden motsattes och
omradena inte mera behdvdes for en fungerande helhetslosning.

2. Planlaggningsavtal
Nar ett forslag till detaljplan ar fardigt, skall dess genomforande definieras i ett
separat planldggningsavtal som godkédnns av kommunen och markigarna innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige.

3. Exploaterig
Omrédet planlidggs i forsta hand for egnahemsboende med relativt stora tomter.
Medelstorlek pa tomterna skall vara ca 2000 m? for att kunna bevara omradets
landsbygdskaraktir. Minsta tomter pd omradet fr inte understiga 1500 m.
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4. Kommunalteknik
Alla tomter skall anslutas till kommunens avlopps- och vattenledning.
Omraden for gemensamma sopstationer skall reserveras.
Behovet av separata gang- och cykelvigar torde inte foreligga men slutlig
beddmning gors i samband med detaljplanldsningen.
Behovet av nya gator skall minimeras.

5. Service
Forutom det befintliga daghemmet reserveras inte omraden for kommunal eller
privat service. Planbestimmelserna for kommunens fastighet Sommarkulla 1:127
bor dock formuleras sa, att de mdjliggor forverkligandet av olika boendetyp, t.ex.
serviceboende, stodboende eller sjédlvstindigt boende pd denna fastighet samt
mojligheten att behdlla omradet som en helhet eller vid behov bilda egna tomter for
olika boendetyp.

6. Gronomraden
Gronomraden kan besta av skogsbruksomraden och parkomraden. De skall
planeras s, att de bildar ett ssmmanhédngande omrade eller gronkorridor med
mojligheten att bevara trad. Med beaktande av tomternas storlek far andel av
gronomrdden understiga det allmént anvédnda kravet 50% av planomrédet.

7. Strandomréaden
Stranden reserveras som rekreationsomrade bortsett frdn de befintliga, bebyggda
strandfastigheterna. Utbyggnadsmdjligheter for den befintliga smébdtshamnen bor
undersokas. En allmén simstrand skall anvisas vid kommunens fastigheter.

8. Viirdefull natur, fornminnen och kulturmiljo
Omradets natur inventeras, om landskapets miljobyré anser att de gamla
inventeringarna dr for 6vergripande. Eventuella fornminnen utreds av museibyran.
Kulturhistoriskt virdefulla byggnader beaktas i planen s4, att ny bebyggelse inte
forsdmrar den vackra miljon utan skall anpassas till den.

DETALJPLAN
Totaldimensionering
Den totala markanvéndningen pa planomradet dr foljande:
Areal ha % av planomradet
Kvartersomréden
— BE (egnahemsbyggnader) 16,89 36
— BER, BR (egnahems- och radhus) ~ ?:ZT
— BJ (byggnader for boende, jordbruk och - 330
turism)
— A (allminna byggnader) - 2,14
Parkomraden 9,75 21
— PN (i naturtillstand) - 8387
— PL (lekpark) - g’zg
PS, (simstrand) ’
14,37 30
- 1437
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— Jord- och skogsbruksomraden LM
(skogsbruksomrade med sérskilda 0,41 0,9
miljovarden) - 0,36
Specialomraden - 0,05
— EM (omréde for telefonmast) 0,05 0,1
— ES (omride for samhillsteknisk forsdrjning) 2,72 6.0
Fornminnesomréden SF - Ll
Smabéatshamn TB - Le62
— markomréade 2,46 5,0
— vattenomrade
Gatuomraden
Totalt | 45,04 +1,62 vatten | 100

Som helhet blir planomradet lagexploaterat. Av omrédet har endast 36% reserverats
for byggande och 5% for végar. Eftersom de nya tomterna ligger 1 anslutning till den
befintliga bebyggelsen fir omradet dock en tydlig bykaraktér.

Tomtantal
Befintliga | Nya Totalt

Egnahemstomter (BE) 4 31 35
Radhustomter (BR) - 2 2
Kombinerade egnahems-
eller radhustomter (BER) - 1 1
Andra (BJ) 2 - 2
Allménna byggnader (A) 1 1 2

Totalt 7 35 42
Invanarantalet

P& nya bostadsomraden ridknas medelstorleken pa ett egnahems hushall enligt 2,5
personer/hushall och pa radhus hushall 1,5 personer. Det totala antalet hushéll blir
sannolikt foljande: 34 nya egnahemshushéll (BE och BER -omrddena) och 10
radhushushall (BR -omridena). Invinarantalet skulle da vixa med ca 100 nya
invanare. Detta kommer dock inte att ske inom nidrmaste aren, eftersom
forverkligandet av kommunalteknik tar sin tid och markégarna séljer tomterna enligt
egna beslut.

Markanvindning i detalj

Egnahemstomterna (BE, BE-1, BER, BJ)

Tomtstorlek varierar fran 2100 m? till 8000 m?. Medelstorlek ar ca 2400 m?. Det ar
motiverad att planlégga ganska stora tomter pd detta omrdde, eftersom terrdngen ar
bergig och hdjdskillnaderna kan vara stora pa begransade tomtomraden. Pa stora
tomter kan man léttare placera byggnaderna s4, att schaktningar och utfyllnader kan
minimeras.

Pé varje tomt far en bostadsbyggnad byggas. Den far omfatta hogst en bostad.
Forutom bostadshus far tva separata ekonomibyggnader byggas. I en av
ekonomibyggnaderna far ocksa en mindre bostadsldgenhet om hdgst 50 m? placeras.

Byggnadsritt har getts antingen via exploateringstal, procentandel av tomtens areal
eller i kvadratmeter vaningsyta. Procentandel har anvénts 1 kvarteret 40840, dér
tomterna &r storre én i andra egnahemskvarteren. Totalt 5,5 % av tomtarealen far
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bebyggas, vilket innebdér, att byggnadsratten blir ca 317 - 420 m?vy pa dessa tomter.
Pé de bebyggda tomterna, déir det finns kulturhistoriskt virdefulla byggnader eller
som annars dr “fardigt bebyggda” har byggnadsritt angivits i m?vy s4, att den
motsvarar den bebyggda viningsytan pa tomterna. Mojlighet att bygga en mindre
ekonomibyggnad, garage eller forrad har dock beaktats. Pa andra tomterna har
byggnadsritt angivits med exploateringstal som varierar fran 0,12 till 0,15 beroende
pa tomtstorleken och vaningsantalet pa tomten. Vaningsantalet varierar beroende pa
tomtens ldge i bybilden samt pa terréingen. Vid Norrdkersvédgen och i ndrheten av den
kulturhistoriskt virdefulla miljon &r viningsantalet I’ for att anpassa de nya
byggnaderna till den befintliga bebyggelsen. Pa de helt nya omradena som inte direkt
syns till Norrdkersvédgen dr vaningsantalet 15. P4 omradena som syns ldngt till havet
ar viningsantalet I.

Byggnadssitt har reglerats mera detaljerat endast pd tomterna som ligger vid
Norrakersvigen och kompletterar den befintliga bybilden. Dessa tomter har
beteckning BE-1. Byggnaderna skall ha &stak med taklutning mellan 27° — 35°.
Fasadmaterial skall besta av trd men 1 mindre delar far ocksa puts anvéindas. I
kvarteren 40828 (tomterna 4 - 7) och 40839 ar vaningsantalet 1'% obligatoriskt. Om
man inte vill bygga en vindsvéaning, skall byggnaden ha ett forho;jt fasadliv som ger
ett intryck av I4 -vaningshus. Vid végskilet Jarsovdgen-Norrakersvigen ligger
kvarteret 40827 som omfattar en tomt. Detta omrade har tagits med i planen for att
genom byggandet kunna forbattra miljon dér fyllnadsmassor och ett nybygge med en
frimmande stil stor landskapsbilden. Kvarteret hor till Ostergards kulturmiljé och pa
tomten stir en gammal ria som har en hog kulturhistoriskt virde. Tva byggnadsytor
har anvisats pa tomten, en for den gamla rian for att mojliggora bevarandet och andra
for ett nytt egnahemshus Oster om rian. Nya byggnader ska anpassas till de gamla
byggnaderna i miljon.

Kvartersomraden {for egnahem samt byggnader {6r jordbruk och turism (BJ).

BJ -omradena tvd gardsmiljder av gamla jordbruksligenheter, Ostergards-garden
1:122 och Norrgérd 1:150 + Louiselund 2:21 med tillhérande ekonomibyggnader:
stenladugérdar, mangardsbyggnader och flera ekonomibyggnader. P.g.a.
anvindningen av den befintliga bebyggelsen har omradena betecknats som
kvartersomrade for egnahem och byggnader som behovs for jordbruk eller turism.

Omrédena som &r virdefulla med tanke pa bybilden

Gardsmiljoer som bildas av byggnaderna pa fastigheterna 1:122 och 1:123
(Ostergard) och 1:150, 2:146 och 2:20 (Norrgard — Louiselund) har anvisats som
kulturhistoriskt vardefulla helheter och tva byggnader har anvisats som K -mérkta:
Torpet pd Tomtebo 1:15 och Norrgéards 1:150 huvudbyggnad enligt
kulturmiljéinventeringen. Planbestimmelsen baserar sig pd plan- och
byggforordningens 7§ punkt 16. P4 omradena skall den befintliga gardsmiljon
bevaras. Vid reparation och underhallning av de gamla byggnaderna skall deras
proportioner, fasadernas utseende, fargsittning, takform och fonstertyp bevaras.
Ocksé alla nya byggnader skall anpassas till de befintliga byggnaderna nir det géller
fasadmaterial, takform, fargsittning och huskroppens proportioner. I fall om nigon
av de gamla byggnaderna blir forstord, skall den ersédttande byggnaden ha samma
proportioner och placering som den tidigare. P4 omradet har ny byggnadsrétt
anvisats enligt foljande Ostergérds-girden ca 100 m?2v-y pa 1:122 och ca 250 m2v-y
pa 1:123, Norrgérd 1:150 ca 100 m? vaningsyta och Louiselund 2:146 ca 120 m?v-y.
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Denna volym kan anpassas till de befintliga byggnaderna utan att miljobilden
forsdmras.

Radhustomter (BR)

P& kommunens fastighet 1:127 har tva radhustomter anvisats. Tomternas arealer ar
3870 m? och 3250 m?. Exploateringstalet dr 0,18 och byggnadsritt blir 687
respektive 585 m?vy. Tomterna ligger synligt pa berget och darfor dr vaningsantalet
I. Hojdskillnaderna pé den nordligare tomtens byggnadsyta dr 6 m och darfor ar
vaningsantalet pd denna tomt '%1, dvs. hélften av kdllarvéningen far anvéndas for
bostadsutrymmen. Kéllarvaningen far dock inte stiga mera dn hogst 0,5 m ovanpa
den befintliga, hogsta markhdjden vid byggnadens sockel for att hédlla byggnadernas
totalhojder relativt 1dga och undvika, att bebyggelsen blir storande synlig i
landskapsbilden. Pa tomterna kan byggas totalt ca 10 bostadsldgenheter.

Allménna tomter (A)

Pé planomradet finns tva tomter for kommunens allméinna servicebehov. Tomternas
exakta anvindning har inte definierats, eftersom det for tillféllet inte finns ndgon
specificerad service som behdvs pa omradet. Den andra tomten &r bebyggd med
daghem och samlingslokal. Samlingslokalen dr svart mogelskadad och skall rivas
och daghemsdelen byggas ut. Tomten delas i tva delar av en gardsgata. P4
strandsidan av tomten har en byggnadsyta for en latt forradsbyggnad anvisas.
Byggnadsytan ligger ldgre dn + 2m. Dérfor ar byggnadsritten endast 15 m? vilket
racker for ett leksaksforrad, soptak osv. av litt konstruktion. P& sddra sidan av
tomten finns ett parkeringsomrade dér det ryms ca 25 bilplatser for fordldrar som
hamtar sina barn. Utrymme f6r personalens bilar finns pa norra sidan av tomten.
Mojliga anvandningar for den andra tomten &r t.ex. olika former av service- eller
stodboende. Vaningsantalet pa den bebyggda daghemstomten &r }2I och pa den nya
tomten 1'%. Exploateringstalet pa bada tomterna ér 0,25.

Park- och jord/skogsbruksomraden (PN, PS, PL, LM)

De mindre omradena som finns mellan tomterna har anvisats som park i
naturtillstdnd (PN). Dessa omraden far vixa fritt men varsamma gallringar och
skotselatgarder ar tillétna.

Omrédets gemensamma, storre lekpark om 3700 m? (PL) har anvisats i Ostra delen
dar den omges av vig-, park- och skogsomraden. P& detta omrade far ocksa en
mindre servicebyggnad uppforas som kan fungera som regnskydd ock leksaksforrad,
om 1 parken ordnas 6vervakad lekverksamhet. Alla bostadstomterna dr ocksé sa
stora, att gungor och sandlador for mindre barn ryms bra pa tomterna.

Vid den samfillda stranden norr om daghemmet har anvisats en simstrand. Omradet
ar dock inte optimalt for detta &ndamél och en simstrand som fyller EU:s krav kan
inte anldggas dir. Det finns dock inte battre strinder for andamalet och eftersom
omradet redan anvénds som simstrand, har den anvisats ocksé i planen. Forrddet som
far byggas pa daghemstomtens strandskifte kan anvindas ocksa for simstrandens
behov. En mindre badplats kan anldggas dster om bathamnen, vid stranden pé
kommunens fastighet 1:127 1 anslutning till batbryggor. Omradet har anvisats med
beteckningen bds. For badplatsens behov har 10 m?vy byggnadsritt anvisats.

Storre, enhetliga skogsomrdden samt bergimpediment har anvisats som jord- och
skogsbruksomraden med sérskilda miljoviarden (LM). Omradena skots som vanliga
skogsbruksomraden men atgérder som paverkar negativt landskapsbilden &r
forbjudna. Dessa ér bl.a. springning av berg, utjimning, fyllning och kalhuggning av
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tradbestandet. Bestimmelsen baserar sig pa omradets kidnsliga natur och vikten 1
landskapsbilden. Fastin pd omréadet inte finns skyddsvérda biotoper, dr vaxtligheten
och tradbestandet mangsidig fran karga barrskog till 16vskog av lundkaraktér och
bildar skyddade hdcknings- och vistelseomraden for olika fagelarter och vilt.

De fritids- och bastubyggnader som finns pa LM -omrade far bevaras men om- och
tillbyggnad av dem samt éndring av anvdndningsédndamélet avgors av
byggnadsndmnden. Byggnadernas vaningsyta far dock inte stiga dver 60 m?.

Fornminnesomréden (SF)

Enligt museibyrans inventering finns pa planomridet tva fornminnen. Dessa har
anvisats som fornminnesomraden. Det ena ligger hogt uppe pa berget i norra delen av
fastigheten Ostergard 1:142 och bestar av tva stenrdsen, det andra ligger i sddra delen
av fastigheten Stadsholmsskogen 1:120 och &r en tillféllig 6vernattningsplats som har
anvénts under jakt- och fiskeresor.

Hamnomraden och batbryggor (TB)

Den befintliga hamnen som ligger pa ett samféllt omrade vid norra stranden har
anvisats som hamnomrade. Med i det har ocksa tagits ca 1,6 ha av det samfillda
vattenomradet, dér det for tillfdllet finns en ldngre och en kortare vagbrytare med
batplatser for ca 20 batar. Pa vattenomradet far enligt planen byggas bétbryggor och
vagbrytare. Antalet batplatser har inte definierats. Om alla nya invanare vill ha en
batplats i hamnen, behdvs bade nya bryggor och bilplatser. Det gamla végservitutet
som har lett genom hamnen till fastigheterna 1:139, 2:20 och 2:140 skall i samband
med detaljplanen upphévas. Detta underlittar ombyggnad av hamnens
parkeringsomréde. I hamnen far ocksa byggas forrad och sjobodar enligt behov. Den
totala byggnadsritten dr 180 m?vy. Det nuvarande parkeringsomradet kan byggas ut
sé att det totala antalet parkeringsplatser blir 62. Ett forslag har anvisats 1
illustrationsbilden. Férutom bilplatser finns det utrymme for férvaring av béttrailer.
Oster om TB -omréidet har en mindre strandstriicka reserverats for batbryggor for de
tomter som finns i kvarteren 40835 - 40837. Vig till omradet gar via TB -omradet. |
anslutning till batbryggor far ocksa mindre sjobodar byggas. Bodarna féar vara hogst 3
m?vy. De skall ha astak och trifasad. Takmaterial far inte vara reflekterande (plét,
plastad plat). Den totala byggnadsritten dr 60 m?vy, dvs. totalt 20 bodar kan byggas.

Gatuomréden och servitutsvégar
I detaljplanen upphévs foljande végservitut:
e Ett 5 m brett vigservitut som belastar fastigheterna 878:4, 1:139 och 2:20.

Vigen leder till de ovanndmnda fastigheterna och vidare till fastigheten 2:140.

Den ska ersittas med en gata, eftersom det planléggs sju egnahemstomter dster
om Skoltomten 1:139 och trafiken forutsétter en bredare vég. For tillféllet gar
den smala servitutsvigen over daghemstomten och forsvarar ocksa
utvidgningen av parkeringsomradet i hamnen. Det visade sig dock omojligt att
hitta en ny placering for vagen. Darfor har vissa justeringar gjorts for dess
nuvarande dragning:

- Végen breddas till 10 m (5 m korbana och 2,5 m for vagrenar och diken pé
bada sidorna).

- Végen dras rakt ner frdn Norrakersvigen genom skogsdungen i véstra delen
av hamnomradet. Den del av hamnomréadet som ligger mellan vigen och
daghemstomten inforlivas med daghemmets tomt. Vigens ldngdlutning 1
backen blir ca 8 %, viket kan accepteras nir det dr friga om en tomtgata.
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- Den del av vigen som gér 6ver daghemstomten byggs som gardsgata, diar
vigbredden minskas till 6 m (3m korbana och 1,5 m végrenar pa bada
sidorna). Omrédet ar plant och diken ska rorldggas.

- En vindplan byggs i gatans vistra dnda.

e Ett 6 m brett vigservitut som belastar fastigheterna 1:142, 1:120 och 1:128
och har grundats vid lantméteriforréttning som vagforbindelse till fastigheten
1:52. Vidgen har dock inte byggts och den upphdvs med denna detaljplan.
Servitutet ersétts av en gata frin Norrakersvégen till kvarteret 40834 och
dérifran som privat servitutsvag till fastighetens 1:52 vistra ra. Pa hosten 2016
har denna nya servitutsvag till 1:52, 1:95 och 1:39 redan grundats vid en
lantméteriforréattning. Fran denna servitutsvig kan vid behov ocksé en
vaganslutning dras till 1:117 som ligger utanfor planomradet.

e Vigservitut over 1:119 till 1:120. Végen har inte byggts. Servitutet upphivs
inte men till fastigheten 1:120 kommer man ocksa via en ny gata fran
Norrékersvégen.

Norrakersvéigen har anvisats som gata, dock sé att den har breddats dsterut med ett ca
6 m brett omrade for anldggandet av en gang- och cykelvdg. Norrdkersvigens véstra
grins dndras inte. Terrdngen dr delvis bergig och byggnaderna pé fastigheterna 1:122
och 1:128 (kvarteren 40826 och 40827) star ndra vigen. P4 dessa stéllen bor man
bygga gc-vigen med kantsten i direkt anslutning till kdrbanan. I planen har detta
anvisats med beteckningen “instruktiv placering av gang- och cykelvég péd gatu- och
parkomraden. Den foreslagna gc-vigen innebér att den befintliga Norrakersvagens
areal vixer med 0,3 ha. Forutom gc-védgen vid Norrakersviagen har 1 planen anvisats
tvd korta gc-végar som anvinds ocksd som infartsvégar till tomterna. Dessa ligger vid
sodra och norra grinsen av fastigheten 1:92 och anvinds av fastigheten 1:94 som inte
ar med i planen samt tva nya tomter som styckas fran Sommarberg 1:92.

Fran Norrékersvigen viker av fyra nya gator som leder till de nya bostadskvarteren. I
placeringen av gatorna har terrdngférhdllandena spelat den viktigaste rollen. Gatornas
standardbredd &r 10 m men pé ndgra svéra, bergiga stdllen dr bredden bara 8 m.
Gatubredden 10 m bestér av en ca 5 m bred kérbana och 2,5 m:s védgren- och
dikesomrdden pa béada sidorna. Langden pa de nya gatorna &r 1,15 km och areal 2,45
ha.

Forutom gatorna finns i planen végar som har anvisats som korforbindelser.
Skillnaden mellan gator och korforbindelser ér, att kommunen bygger och underhaller
gatorna medan korforbindelserna ér privata och markégarna stér for bade anldggandet
och underhéllet av dem.

Kommunalteknik

Den befintliga bebyggelsen ér redan ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit.
Bade huvudvattenledning och avloppsledning kommer till omradet fran
Langnidsvégen i sydvést. Ledningarna gar vidare till kommunens daghem Gver
bergimpedimetet och under den gamla byvégen. Storsta delen av tomterna ligger
hogre én avloppsledning men fran de strandtomterna 1 kvarteret 40841 ska
avloppsvattnet sannolikt pumpas upp till nétet.

Vid Norrékersvigen har en ca 470 m? stor tomt for en storre dtervinningsstation
reserverats. Den ligger ungefar pa samma plats diar den nuvarande
atervinningsstationen finns. P& tomten finns byggnadsritt for hogst 60 m? stor
byggnad samt utrymme for bilparkering. P4 omradet kan ocksa andra
kommunaltekniska anldggningar byggas, sdsom pumpstation eller transformator.
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PLANENS KONSEKVENSER
Likabehandling av markégare och konsekvenser for kommande markplanering.

Niér planeringen sker i en omvind ordning dér detaljplanen kommer fore
generalplanen ska man utreda om detta eventuellt paverkar likabehandling av
markégare vid den kommande detaljplaneringen av de andra delarna pa Jarso och
Néto. Fragan dr dd om likabehandling av markégare betyder att alla har rétt att fa sin
mark detaljplanerad och ritt till ssamma exploatering som markégare i de tidigare
antagna detaljplanerna.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen stréva till likabehandling av markégare 1 all
markplanering. I lagen stadgas dock inte, hur likabehandling definieras. Av plan- och
bygglagens innehall framgér dock klart, att i markplaneringen jamfors inte markégare
med varandra utan jamforelsen giller mark. Mark som har likadan beskaftenhet,
byggbarhet, ldge till befintlig infrastruktur, landskapsmaéssigt véirde och typ av
bebyggelse ska behandlas lika. Pa likadana markomraden ska likadan exploateringsrétt
gilla.

P& Jarso — Nato -omradet har markdgarnas grundbyggnadsritt definierats 1
byggnadsordningen. Mera byggnadsritt kan fis endast genom detalj- eller
generalplaneringen. Kommunen som har planldggningsmonopol pa sitt omrade har till
foljd av detta ocksa ritt att bestdimma, vilka omrdden som ska exploateras och var
bebyggelsen ska fortdtas, nya service byggas och ny infrastruktur anldggas for att
skapa en ekonomisk, fungerande och héllbar samhaéllsstruktur. Alla omrden lampar
sig inte for titbebyggelse, pd nagra omrdden motsitter sig ocksd markégare detta. Det
ar inte frdga om ojadmlik behandling av markégare om en &dgare till sankmark eller
obyggbart blockfilt inte far samma byggrétt som en dgare till ett utmarkt
mordnomrade dir anldggandet av kommunalteknik dr forménligt och som ligger pa ett
omrade dér bebyggelsen enligt kommunens utvecklingsplan ska fortitas. Kommunen
ar inte heller erséttningsskyldig i den ar typen av fall. Fastén delgeneralplanen for
Jarsd — Nato inte dr antagen finns det s& mycket basmaterial angaende skyddsvard
natur, markens beskaffenhet, forutséttningar att bygga infrastruktur och ocksa
markégarnas asikter angaende eventuella dndringar 1 boendemiljon, att kommunen har
tillrackliga grunder att vilja, vilka omréden i byarna som ska detaljplaneras och hur
stor exploatering som ska godkénnas.

Det finns for tillfallet tre faststéllda detaljplaner i Jarso. Beslutet om detaljplaneringen
av omradena har tagits med hénsyn till den helhet som Jarso-Nato bildar men det har
ocksa beaktats kravet pé att utveckla andra byarna i kommunen. Exploateringen har
skett pa alla detaljplanerade omraden enligt markens beskaffenhet. T.ex. stadens
friluftsomrade med Natura 2000 -omradet (62 ha) omfattar endast naturskydds- och
friluftsomraden, Bergd (7 ha) och Langnis (35 ha) har planerats for boende med stora
tomter dér andel av tomtmark dr ca 44 % av totalarealen. Exploateringen pa Norriker
ar annu lagre, bara 36 % av omrédet dr tomtmark. Markégarnas exploateringsrétt
varierar pa alla dessa omraden, eftersom de inte dger likadan mark och det &r mark
som 1 detaljplaneringen likabehandlats. Med en mattlig exploatering och jaimforelse av
mark kan detaljplaneringen av Jarso — Nato fortsétta utan att forutséttningarna for
utvecklandet av byarna enligt de krav som plan- och bygglagen stiller skulle dventyras
eller att markdgarnas likabehandling till f61jd av detta skulle dsidosittas. Det ska ocksa
noteras, att plan- och bygglagen forutsétter att natur, kulturmiljéer, landskapsbilden
och fornminnen ska inventeras i samband med detaljplaneringen och att resultatet av
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dem ska beaktas i planen. Exploateringen kan inte kora 6ver skyddsviarda omrdden
eller ldimna markens beskaffenhet obeaktad. Det kan konstateras, att detaljplaneringen
av Norraker inte forsvarar den framtida delgeneralplaneringen av Jéarsé — Nato eller
bildar en prejudikat som skulle leda till 6verexploatering av byarna eller asidosétta
likabehandlingen av markégarna.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Gérdsmiljén som bildas av byggnaderna pa fastigheterna 1:122 och 1:123 (Ostergérd)
och 1:150, 2:146 och 2:20 (Norrgard — Louiselund) har anvisats som kulturhistoriskt
vérdefull helhet och tvd byggnader har anvisats som K -maérkta: Torpet pa Tomtebo
1:15 och Norrgards 1:150 huvudbyggnad enligt kulturmiljéinventeringen.
Planbestimmelsen baserar sig pa plan- och byggforordningens 7§ punkt 16.
Bestammelsen anses inte vara oskélig for dgarna och fororsakar darfor inte
ersittningsskyldighet for kommunen eller landskapet. Norrgard - Louiselund har fétt
som kompensation ny byggnadsritt totalt ca 220, Ostergards-garden ca 350 och
Tomtebo ca 180 m?v-y. Om dgarna kan bevisa att bestimmelsen véllar oskéligt men,
ska detta 1 sa fall ersittas. Eftersom det inte stadgas i plan- och bygglagen vem som
ska std fOr ersdttning, avgors detta forst efter att men och dess grad har kunnat palitligt
bevisas. I detta sammanhang avgdrs ocksa pa vilket sétt menet ersétts (t.ex. utokad
exploateringsritt utover det som redan har anvisats).

Ekonomiska konsekvenser.

Det finns fardigt byggt basservice pa omradet. Tillbyggnad av daghemmet blev fardig
2019 och har kapacitet f6r 33 barn (12 st. 0 -3 ar, 21 st. 4 -7 ar). Stamledningarna for
avlopp och vatten har dragits till omrddet. Elnétet ticker hela omrddet. Huvudgatan
(Norrakersvéagen) ér fardig och asfalterad. Sop- och sorteringsstationen finns. Det som
aterstdr dr att bygga 1,15 km nya gator, en gdng- och cykelled vid Norrakersvigen, en
eventuell pumpstation samt vatten- och avloppsledningar fran stamledningarna till
tomtgranser. Kostnadsfordelningen mellan kommunen och markégarna kan regleras i
planldggningsavtal sa att byggandet inte belastar kommunen alltfér mycket eller att
andra kommundelar blir lidande p.g.a. utvecklingen 1 Jérso.

Antalet skolbarn kommer ocksé att vdxa nér nya hus byggs. Barnen fran omradet gar 1
skola i Mariehamn och storre antal barn innebér eventuellt en dndring i kommunernas
gemensamma avtal.

For markégarna blir ekonomiska konsekvenser positiva, nar mark som inte har storre
lant- eller skogsbruksvirde kan siljas som tomtmark.

Konsekvenser for natur.

Norrakeromradet hor inte till de ur naturvardssynpunkten vardefulla omraden 1 Jérso.
Omradet &dr bergigt och till f6ljd av detta saknas skyddsvirda biotoper. De fuktigare
bergsskrevor med lummigare véxtlighet som har noterats vid kartliggning av omradet
ligger inom jord- och skogsbruksomrédena och berors inte av byggandet. Naturliga
avrinningskorridorerna har inte stingts genom byggande utan ldmnats som
gronomrade eller utnyttjats som gatuomraden dér vatten kan ledas vidare via diken
eller ror. Gatunitet forutsétter sprangningar men for att minimera detta har vissa
gatuavsnitt anvisats smalare &n standardbredd. Ledningarna placeras under gatorna
och forutsitter inte extra sprangningar. Vid Norrakervédgen dr miljéodndringen stor men
inga omistliga naturvédrden forloras. Det virdefullaste omradet dvs. landskapsbilden



20

Osterifrdn och fran sjon mot Jarso bevaras nir byggandet koncentrerar sig vid
Norréakerviige och vaningsantalet #r 1agt. Ostra delar limnas som jord- och
skogsbruksmark dér de ansluter sig till stérre, oplanerade skogsomraden och bildar en
vidare helhet for djur- och fagellivet.

Sociala konsekvenser

Pé planomradet finns tva fast bebodda bostadshus och fyra byggnader som anvinds
som sommarbostider. [ nira anslutning till planomradet finns tre bostadshus och tva
sommarstugor. For dessa invanare dr dndringen stor men endast en
sommarstugedgare som har tre sommarbostidder inom planomradet har upplevt
dndringen negativt. Tva sommarstugor utanfor planomradet har redan fatt nytta av
planen genom att en servitutsviag kunde i samrad med lantmétare byggas over
planomrédet till Ostra stranden dit man tidigare kunde komma endast med bat eller till
fots genom skogen. Andringen pé planomradet sker sannolikt langsamt eftersom
styckning av tomter beror helt pd markégarnas intresse att sélja. D4 finns det tid att
anpassa sig till &ndringen.

GENOMFORANDE

Lemlands kommunfullméktige har antagit den 30.5.2007 principer for slutande av
avtal om planldggning av mark i privat dgo. Enligt dessa principer tecknas ett avtal
mellan markdgaren och kommunen angéende byggandet och genomforandet av
detaljplanen. I avtalet stipuleras bl.a. markoverlételser, anldggandet av
kommunalteknik, underhallet av végar osv.
Den 13.01.2016 § 13 beslot kommunfullméktige foljande:
- Utstyckningen av mark skoter var och en sjilv
- Kommunen erhéller utan erséttning vigomraden for planvagar
- Kommunen erhéller och erldgger erséttning for GC-vig ldngs Norrdkersvégen,
lekplatsen samt eventuellt badplatsen
- Kommunen gor och bekostar en VA plan 6ver omradet (inkl. dagvatten)
- Kommunen gor och bekostar el- och teleplan 6ver omrédet (inkl. vigbelysning)
- Kommunen gor och bekostar vigplaner for planvigarna
- Kommunen bygger planvigar inkl. ytbeldggning och végbelysning.
- Kommunen bygger VA sa att markdgaren kan ansluta VA pa sitt eget
omréde. Sjdlvfalls avlopp &t alla kan inte garanteras
- Markdgaren bekostar byggandet av VA, samt el och tele pa egen mark

Jomala den 25 mars 2022.

Ursula Koponen
arkitekt SAFA
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TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER

KVARTERSOMRADE FOR ALLMANNA BYGGNADER.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. Pa varje tomt far ett egnahemshus inrymmande en bostadslagenhet
samt tva separata ekonomibyggnader / biltak uppfoéras.

2. Ekonomibyggnadens vaningsyta far vara hégst 60 m2. | en av ekonomi-
byggnaderna far en bostadslagenhet om hégst 50 m2 vaningsyta placeras.

3. Pa strandtomterna tillats byggandet av bathus om hégst 60 m2. Fasad-
material ska besta av tra. Plat ar inte tillatet som takmaterial. Strandbastu
om hogst 15 m2 vaningsyta far byggas utanfér byggnadsytan enlig byggnads-
namndens prévning.

4. De befintliga byggnaderna som star lagre an +2 m hoéjd fran medelvatten-
standet far bevaras. Deras ombyggnad, tillbyggnad och en eventuell
andring av anvandningen avgors av byggnadsnamnden.

5. Den del av byggnadsytan for bostadsbyggnad som ligger under + 2 m hojd
far fyllas ut sa att fardigt golv i byggnaden ligger minst pa + 2 m hojd.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE.

1. P& varje tomt far ett egnahemshus inrymmande en bostadslédgenhet
samt tva separata ekonomibyggnader / biltak uppforas. Ekonomibygg-
nadens vaningsyta far vara hogst 80 m2. | en av ekonomibyggnaderna
far en bostadslagenhet om hoégst 50 m2 vaningsyta placeras. Ekonomi-
byggnaderna skall utformas sa, att de blir smaskaliga. Enhetlig taklinje
far inte 6verstiga 6 m, utan maste brytas i bredd- eller hdjdriktning.

2. Byggnaderna skall ha astak. Taklutning far variera mellan 27 - 35°.

3. Pa tomterna, dar vaningsantalet ar understreckad, skall skarningspunkten
mellan fasadliv och takfot ligga minst pa 4,1 m hdjd raknad fran nedre
kanten av syll. Om byggnaden har en kallarvaning, rdknas hdjden fran
hoégsta ursprungliga markhoéjden vid yttervaggen.

4. Fasadmaterial skall besta av tra. | mindre delar far ocksa puts anvandas.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEM SAMT BYGGNADER SOM BEHOVS FOR.
JORDBRUK ELLER TURISM.

Omréadena hor till kulturhistoriskt vardefulla miljéer och bestammelserna
som galler dessa miljéer ska beaktas vid nybygget samt dndrings- och
reparationsarbeten.

Pa varje tomt far byggas ett bostadshus inrymmande en bostadslagenhet.
Forutom bostadshus far flera ekonomibyggnader uppforas. | en av
ekonomibyggnaderna far en bostadslagenhet om hdégst 50 m2 placeras.
Ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hégst 2/3 av
tomtens byggnadsratt.

KVARTERSOMRADE FOR RADHUSBEBYGGELSE.
1. Pa varje tomt far férutom radhusbyggnader, tva separata
ekonomibyggnader & hégst 50 m2/byggnad samt biltak uppfdoras.

2. Fasad och takas, som ar langre an 20 m skall brytas p& minst
en punkt genom férskjutning eller indragning med minst 1 m.
Gavel som ar bredare an 9 m skall delas i minst tva mindre
delar genom forskjutning med minst 1 m.

3. Tak- och fasadmaterial far inte vara reflekterande. Eventuella solpaneler
bor placeras sa, att de inte blanker stoérande till havet.

4. Byggnadernas fargsattning skall félja den omgivande naturens farger.

5. Kallarvaning far inte stiga mera an 50 cm ovanpa den befintliga hogsta
markhdéjden vid byggnadens sockel.

KVARTERSOMRADE FOR RADHUS- ELLER EGNAHEMSBEBYGGELSE.

Pa omradet galler samma bestammelser som pa BR -omradet.

Om omradet byggs med egnahemshus, far hogst tre tomter styckas
i kvarteret. Vid styckningen stiftas vagratt till de tomter som inte
gransar till gatuomradet. Byggnadernas avstand fran granntomtens
grans skall vara minst fyra meter. Mot PN- och LM -omradena
galler den grans foér byggnadsyta som har anvisats i plankartan.

SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA
MILJOVARDEN.

Omradet skots som skogsbruksomrade med féljande begrénsningar:
Sprangning av berget, utjamning, fylining, kalhuggning och darmed
jamférbara atgarder som andrar den befintliga terrangen ar férbjudna
bortsett fran anlaggandet av de i detaljplanen anvisade vagarna.

Vid vagarna skall tradbestandet bevaras, varsamma gallringar

ar dock tillatna.

MASTOMRADE

KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER FOR SAMHALLSTEKNISK
FORSORJNING.

FORNMINNESOMRADE.

Fornminnen jamte skyddsomrade ar skyddade genom LL om
fornminnen.

SMABATSHAMN.

Pa omradet far byggas sjobodar och forrdd. Byggnaderna skall ha
astak och trafasader. Takmaterialet far inte vara reflekterande.

Pa vattenomradet far byggas batbryggor och behoévliga vagbrytare.

PARKOMRADE, SOM SKALL BEVARAS | NATURLIGT TILLSTAND.
Varsamma gallringar och skoétsatgarder ar tillatna.

LEKPARK.
Omradets byggnadsratt avser mindre servicebyggnad och
leksaksforrad.

SIMSTRAND.
Omradets byggnadsratt avser mindre servicebyggnad.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE SOM FASTSTALLELSEN GALLER.

GRANS FOR OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.
BESTAMMELSEGRANS.
TOMTGRANS.
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BILPLATSBESTAMMELSER:

BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA.

BYGGNADSRATT | KVYADRATMETER VANINGSYTA DAR FORSTA TALET ANGER BYGGNADS-
RATT FOR BATHUS OCH ANDRA TALET BYGGNADSRATT PA BADSTAND.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA  ANTAL VANINGAR | BYGGNAD
ELLER DEL DARAV.

BRUTET TAL EFTER ROMERSK SIFFRA ANGER HUR STOR DEL AV VINDSVANING
| FORHALLANDE TILL UNDERLIGGANDE VANING SOM UTAN HINDER AV VANINGS-
ANTALET, FAR ANVANDAS FOR UTRYMMEN SOM INRAKNAS | VANINGSYTAN.

EXPLOATERINGSTAL, DVS. FORHALLANDET MELLAN BYGGNADSRATT |
KVADRATMETER VANINGSYTA OCH TOMTENS YTA.

TALET ANGER TOMTENS BYGGNADSRATT | PROCENT AV TOMTENS AREAL.

UNDERSTRECKAT TAL ANGER BYGGNADSRATT, BYGGNADSHOJD, TAKLUT-
NING ELLER ANNAN BESTAMMELSE, SOM OVILLKORLIGEN BOR IAKTTAS.

BEVARANDEVARD BYGGNAD.

Byggnad har héga kulturhistoriska varden. Den star utanfér byggnadsytan pa en
egnahemstomt inom kvarteret 40827 och ar vardefull fér bybilden.

Vid bevarandet raknas den som en extra byggnad pa tomten och berérs inte av
tomtens planbestammelser. Den raknas inte heller med i tomtens byggnadsratt.

OMRADE SOM AR VARDEFULLT MED TANKE PA BYBILD.

Infrastrukturlésningar, planteringar, inhdgnader och évriga konstruktioner ska
utformas med héansyn till den befintliga aldre bebyggelsen och landskapsbilden.
Nya byggnader ska anpassas till den befintliga éldre bebyggelsen och landskaps-
bilden i fraga om placering, proportioner, utformning, material och fargsattning.
Vid infrastrukturprojekt samt vid bygglovspliktiga atgarder kan utlatande begaras
fran antikvariska myndighet.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD.

Byggnad far inte rivas. Den ska vardas och underhallas sa att de kulturhistoriska
vardena inte minskar. Ursprungliga byggnadsdelar och material ska i férsta hand
bevaras eller ersattas med lika befintligt. Exteriora om- och tillbyggnader ska
anpassas till den befintliga byggnaden i fraga om proportioner, utformning,
material, fargsattning och byggnadsdetaljer. Vid byggnadslovspliktiga atgarder och
storre underhallsatgarder ska utlatande begaras fran antikvariska myndighet.

BYGGNADSYTA

BYGGNADSYTA FOR FORRADSBYGGNADER ELLER, EFTER BYGGNADSNAMNDENS
PROVNING, FOR STRANDBASTU.

PARKERINGSOMRADE.

STRANDOMRADE DAR BATBRYGGOR FAR ANLAGGAS. KVARTERSNUMMER EFTER
SNEDSTRACKET ANVISAR KVARTER SOM HAR RATT TILL BRYGGOR.

P& markomradet far byggas redskapsbodar, vilkas vaningsyta

far vara hogst 3 m2/bod. Omradets byggnadsratt ar totalt

60 m2 vaningsyta. Bodarnas ho6jd fran markytan till taknocket
far vara hogst 3 m. De skall ha astak och trafasad. Takmaterial
far inte vara reflekterande.

STRANDOMRADE DAR EN MINDRE BADPLATS FAR ANLAGGAS.
Byggnadsratt féor omkladningsrum ar 10 m2 vaningsyta.

DEL AV OMRADE, SOM SKALL PLANTERAS.

TRADRAD SOM BOR PLANTERAS.

GATA.

INSTRUKTIV KORFORBINDELSE INOM OMRADET.
DEL AV VAGOMRADES GRANS, DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN.

GARDSGATA. BILTRAFIK AR TILLATEN MEN LATT TRAFIK PRIORITERAS.
(Vagtrafiklag for landskapet Aland § 42)

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD GATA
DAR SERVICETRAFIK AR TILLATEN.

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE

INSTRUKTIV PLACERING AV GANG- OCH CYKELLED PA GATU- OCH PARKOMRADE.

INSTRUKTIV FRILUFTSLED.

FOR LEDNING RESERVERAD DEL AV OMRADE.
@ VATTENLEDNING

AVLOPPSLEDNING

Pa varje egnahemstomt (BE) skall minst tva bilplatser reserveras.

Pa varje radhustomt (BR) skall minst tva bilplatser/bostad reserveras.
Ytterligare skall pa tomten tva gastbilplatser reserveras.

Pa A -tomter skall en bilplats/anstalld i arbetsskifte reserveras.

Forutom dessa skall en bilplats per tre barn reserveras i anslutning till daghem
och en bilplats per 5 inneboende i servicebyggnader.

Ursula Koponen

arkitekt SAFA

Forslag

den 25 mars 2022

Antagen av kommunfullméaktige den xx.xx.
Kungjord den x.x
Beslutet har vunnit laga kraft den xx.xx.

INSTRUKTIV TOMTGRANS.

BYNUMMER.

BYNAMN.

KVARTERSNUMMER.

TOMTNUMMER.

NAMN PA GATA.

LEMLAND

Jarso
Norraker

Detaljplan for fastigheterna 1:15, 1:119, 1:120, 1:122, 1:123, 1:127, 1:128,
1:139, 2:20, 2:139, 2:140, 2:146, 876:16, 878:4 och Norrakersvagen samt
del av fastigheterna 1:150, 1:92, 1:94, 1:142, 878:6 och vattenomrade.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 40826-40840, trafik-, hamn-,
gatu-, park-,fornminnes-, special- och jord- och skogsbruksomraden.
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Kulturbyrén har pa Lemlands kommuns begaran utfért en kulturmiljdinventering av
Norrédker-omradet i Jarsoby infor detaljplanering.

| utredningen lyfts tre sammanhangande kulturmiljéer och tva enskilda byggnadsobjekt
fram som sarskilt vardefulla, tillsammans med malséttningar och rekommendationer fér
bevarande och utveckling.

Formuleringen av planbestammelser ankommer pa den av kommunen anlitade
planarkitekten. Syftet bor vara att ge forutsattningar for bevarande av de kulturhistoriska
vérdena samtidigt som anvandning, utveckling och nybyggnation ska vara méjligt, med
beaktande av bestdmmelserna om detaljplan och byggande i Plan- och bygglag
(2008:102) for landskapet Aland (24-27, 65 §8).
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Kulturbyrén har pa Lemlands kommuns begéran utfort en kulturmiljéinventering av
Norraker-omradet i Jarsoby infor detaljplanering.

| utredningen lyfts tre sammanhangande kulturmiljéer och tva enskilda byggnadsobjekt
fram som sarskilt vardefulla, tillsammans med malsattningar och rekommendationer for

bevarande och utveckling.

Formuleringen av planbestdammelser ankommer pa den av kommunen anlitade
planarkitekten. Syftet bor vara att ge forutsattningar for bevarande av de kulturhistoriska
vardena samtidigt som anvandning, utveckling och nybyggnation ska vara mgjligt, med
beaktande av bestdmmelserna om detaljplan och byggande i Plan- och bygglag
(2008:102) for landskapet Aland (24-27, 65 §8).
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Personal: Jonas Karlsson, Pia Sjéberg
Byra, enhet: Kulturbyran, kulturmiljéenheten

Kommun: Lemland

By/stadsdel: Jérs6, Norrdkeromradet
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Koordinater: ETRS-TM35FIN

Byggnad/objekt:

Arende: Kulturmiljinventering infér detaljplan
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Péirmbild: Viy éver infarten till Jirsé by fran nordvist. | fonden bebyggelsen pa Ostergdrd.
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Inventeringens syfte och metod

Inventeringen av kulturmiljéer och aldre bebyggelse har genomforts infor detaljplanering av Norraker-
omradet i JarsO, Lemland, i syfte att komplettera det tidigare underlaget. Omradet har tidigare inventerats i
kommunomfattande inventeringar 1979 och 2014." Vid inventeringen 2014 hade detaljplaneringen av
Norraker-omradet redan inletts, men den da genomférda inventeringen var knuten till en pagaende
revidering av kommunéversikten. Den hade darfor inte den detaljnivéd som krévs fér underlag till en
detaljplan. Den tidigare inventeringen (1979) var inte kopplad till ett specifikt planldaggningsarbete och
genomfordes inte heller pa nédvéandig detaljniva. En jamforelse med de tidigare inventeringarna belyser dock

dels den konkreta utvecklingen av kulturmiljén, dels vérderingen av kulturmiljén éver tid.

Det inventerade omradet sammanfaller med planomradets grénser i enlighet med nedanstdende karta.
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Utdrag ur lantmdteriverkets bakgrundskarta med grénser fér planomrddet markerade med bldtt.

Inventering, analys och vérdering har gjorts i enlighet med svenska Riksantikvariedmbetets praxis, framst

enligt deras Plattform Kulturhistorisk vérdering och urval (2014), handledningar for Kulturmiljévardens
bebyggelseregister, den s.k. Unnerbackmodellen och DIVE-analys.? Byggnadsinventering med fokus pa den
aldre bebyggelsen kombinerad med landskapsanalys och historisk kontext lagger grunden for tolkning och

vardering av bebyggelse och kulturmiljo.

' Kulturmiljéinventering Lemland 1980, Virdefulla kulturmiljéer i Lemland 2014.

2 Plattform Kulturhistorisk vérdering och urval (2014), Kulturmiljévardens bebyggelseregister (1998a, 1998b),
Unnerback 2002, Kulturmiljéanalys 2009. DIVE-analysen anvédnds ocksa av Museiverket i Finland.
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Historisk bakgrund

Jars6 by omnamns férsta gangen pa 1400-talet, men har troligen varit bebodd redan tidigare. De tre
hemmanen Ostergard (nr 1), Véstergard (nr 2, i slutet av 1700-talet delad i Innerstunas och Anderstunas) och
Uppgard (nr 3) ligger samlade i bykdrnan pa i stort sett samma platser som under 1700-talet. Av dessa ligger
endast Ostergard inom det aktuella planomrédet medan de &vriga ligger vaster om planomradet. Mot slutet
av 1700-talet fanns ocksa ett batsmanstorp och en backstuga i byn, bédgge beldgna inom planomradet séder
om Ostergérd. Norra och éstra delen av planomrédet verkar ha bebyggts férst mot senare delen av 1800-
talet, d& befolkningen 6kade. Ar 1897 uppférdes en folkskola som var verksam till &r 1963 och som numera

fungerar som daghem/férskola.*
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/' Utsnitt ur lantmdterikarta, Mérn 1777, med grénser for planomradet markerade
med bldtt. A10/9:1-3, MHA U, RA. T.v. férstoring av omrddet i kartutsnittets mitt
med Ostergdrds gdrdstomt, bdtsmanstorp och backstuga.

Jars6borna har traditionellt haft sin utkomst fran fiske och boskapsskotsel, medan odlingen varit mindre
betydande. Den knappa akermarken ligger i huvudsak mellan gardarna i bykédrnan, dven om mindre
odlingslotter tagits upp vid torp och smabruk utanfoér bykarnan under 1800- och 1900-talet. Byns sjoviste 1ag
under 1700-talet vaster om bykarnan, norr om den s.k. Rdskarsskatan invid Horsklubb, men har senare flyttat

nagot sdderut till foljd av landhgjningen.® Ett nytt sjoviste har senare tillkommit i norr.

3 Lantmaterikarta, M6rn 1777, A10:9/1-3, MHA U, RA.
4 Skogsj6 2005, s. 517-520. Alands bebyggelse i ord och bild 1963, s. 587.

5 Skogsj® 2005, s. 514-519.
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Jars® var lange ett utpraglat skirgardssamhalle utan fast végférbindelse, dock med téta kontakter till
grannén Nato. Levnadsvillkoren fér Jarsé- och Natéborna andrades kraftigt i bérjan av 1970-talet, da bada
arna knéts ihop med fasta Aland genom broar och végbankar. En ny landsvdg byggdes 6ver Bergd fram till
bykarnan och dven vagnatet pa 6vriga Jarsé byggdes ut. Detta har haft genomgripande féljder for
landskapsbilden, framfér allt i form av den raka, breda landsvédgen som — delvis nedspréngd i berget — leder
in till bykdrnan norrifran. Tidigare naddes bykarnan fran sjovisten i vdster och senare i nordost.

T.v. Vi éver odlingslandskapet i bykdrnan fran séder med Uppgdrd i fonden. Detta var vyn vid ankomst till
bykdérnan fére den nuvarande landsvigens dragning. Denna typ av dppet landskapsrum bér vdrnas i
detaljplanen. T.h. den nuvarande infarten till bykdrnan fran nordvst. Ett exempel pd en fordndrad
landskapsbild ddr infrastrukturen inte anpassats till de topografiska férhdllandena.

Under de senaste artiondena har Jarsé genomgatt en stor befolkningsékning som satt sin prégel pa
landskapet i form av kraftig exploatering och byggnation. Ocksa antalet fritidsbostéder har okat.
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Utdrag ur lantmdteriverkets bakgrundskarta med grdnser for planomradet (bldtt) samt vdrdefulla kulturmiljoer
utpekade 1979 (rétt) resp. 2014 (grént).
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Kulturhistoriska véarden i inventeringsomradet

Exploateringen och utbyggnaden av vagnatet har lett till en avsevart férandrad landskapsbild i bykdrnan och
de mer perifera delarna av Jars6, medan Norrakeromradet bortsett fran enstaka nya vagar och bostadshus
bevarats relativt intakt. Detta gér det extra angeldget att varna om de kulturmiljéelement som illustrerar den
tidigare bebyggelsen och landskapsbilden, sdsom &ldre byggnader, vagstrackningar, aker- och dngsmarker.

Kulturlandskapet pa Jarsé har uppméarksammats redan i tidigare, mer évergripande kulturmiljéutredningar. |
1979 ars utredning pekades ett schematiskt avgransat omrade ut som sérskilt kulturhistoriskt vardefullt. Det
omfattade hela bykdrnan och de bebyggda delarna av Norréker-omrédet och sammanfaller delvis med det
befintliga planomradet. | 2014 &rs utredning avgransades tva mindre omraden inom det tidigare utpekade
omradena. Aven dessa faller helt eller delvis inom det nuvarande planomradets granser. De kulturmiljoer som

lyfts fram i féreliggande rapport sammanfaller till stor del med omradena i 2014 &rs utredning.

Kulturmiljoer

KM1: Bykdrnan

Den sydvistra delen av planomradet utgérs av sodra delen av den gamla bykdrnan med ett av de tre
ursprungliga hemmanen, Ostergérd, i séder. Omradet utgor blickfang for alla som anlénder till Jars6s
hemland och bildar en knutpunkt fér de tre huvudvdgarna péa 6n. Vagkorsningen ar Jarsés mittpunkt, saval
geografiskt som upplevelsemissigt. Eventuell exploatering i form av byggnation, vagbyggen m.m. behéver

darfor ske med storsta varsamhet.

Det visuella landskapsrummet stracker sig delvis utéver
planomradets granser, framfor allt vasterut mot bebyggelse
och odlingslandskap i bykérnan. Det gor att detaljplanen har
verkningar ocksa utanfor planomradet, vilket bor beaktas i
planbestimmelserna. Det 6ppna odlingslandskapet ger en vid
utblick éver den gamla bykarnan och dppnar for forstaelse av
byns historia. Sérskilt kansligt i detta sammanhang &r det
norra skiftet av fgh 1:123 som ligger bykérnans absoluta
mittpunkt. Den gamla rian pa skiftet ger en konkret
upplevelse av samhillets tidigare levnadssétt och livsvillkor
och har héga kulturhistoriska varden (byggnadshistoriskt,

samhallshistoriskt, och miljoskapande varde samt patina,

autenticitet och pedagogiskt varde).

Den befintliga bebyggelsen pa Ostergard (fgh 1:222 och 1:123) harstammar till stor del fran 1800-talet eller
tidigt 1900-tal (bostadshus, lillstuga, uthuslénga, avtrade, ladugard, kvarn, ria), varav flera har blivit om- eller
tillbyggda. Tillsammans bildar gérdsbebyggelsen @ndé en helhet som forstérks av raden av I6vtrad som
inramar gardstunet. Bebyggelsen har kompletterats med ett nytt bostadshus i traditionell stil pa fgh 1:123.°

§ Kulturmiljsinventeringsblankett 1979, AM. Vdr hembygd Aland 2003, s. 635.
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Malsdttningar: Det befintliga dldre byggnadsbestdndet och gdrdsmilién pd fastigheterna Ostergdrds gdrden
1:222 och Jerségard 1:123 bér i planen ges forutsdttningar fér bevarande. Omradet dr taligt for fortdtning
under férutsdttning att bebyggelsen anpassas till omgivande landskap och den befintliga dldre bebyggelsen
genom sdrskilda planbestdmmelser. Viyn fran nordvdst 6ver omradet bor vérnas sdrskilt eftersom det utgor

blickfang for alla som passerar bykérnan.

— = Fhmr s

Vly frdn norr 6ver odlingslandskapet i bykdrnan med bebyggelsen pd Ostergdrd i fonden.

s‘w

T.v. rian frdn sydost. T.h. hdrbre och kvarn fran nordost.
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KM2: Torp- och smabruksbebyggelse i Norraker

Omrédet Norraker har fatt sitt namn av dess lage i férhallande till bykérnan och syftar p& den ker som
odlades upp sydost om den nuvarande Norrakersvéagen, sannolikt i mitten eller slutet av 1800-talet (sédra
skiftet av fgh 1:150). Tidigare hade omradet framst anvénts som samfélld &ngs- och betesmark. | samband
med nyodlingen etablerades ett par torpstillen, vilka idag gar under namnen Norrgard och Louiselund (Norr-
Jannes) (fgh 1:150 och 2:146). Norrgérds bostadshus férnyades och forstorades pé& 1920-talet och torpstallet
utvecklades till ett smabruk.” Omradet fick 6kad betydelse d& Jarso folkskola uppfordes norr om gardarna

18978 och ett nytt sjéviste utvecklades vid stranden.

De tva gardarna bildar idag en avgrénsad, sammanhallen kulturmiljo som pa ett fint sétt illustrerar den
vixande landsortsbefolkningens levnadsvillkor vid férra sekelskiftet. De bada bostadshusen har bevarat sin
ursprungliga utformning och karaktar vél, och de tillbyggnader som gjorts &r vl anpassade till
byggnadsstilen. Den &vriga gardsbebyggelsen i form av
ladugérd, bagarstuga, bastu och brunnshuv (fgh 1:150),
kallare och lider (fgh 2:146) samt kallare (fgh 2:20) &r .
mestadels av yngre datum?®, men ér till utformning och

placering val anpassade till gardsmiljon.

Mdlscttningar: Bostadshusen pa fastigheterna Norrgdrd
1:150 och Louiselund 2:146 bér i planen ges
férutsdttningar for bevarande. For bostadshuset pd fgh
1:150 féreslds ytterligare byggnadsskydd, se nedan.
Omrddet dr taligt for fortdtning under férutséttning att
bebyggelsen anpassas till den befintliga dldre

bebyggelsen genom sdrskilda planbestdmmelser.

T.v. gdrdsmilion pa Norrgdrd med bl.a. bostadshus, ladugdrd och brunnshuv. T.h. bostadshuset pa Louiselund.

7 Kulturmiljdinventeringsblankett 1979, AM. Nordin, e-post till Mikko Helminen 8.4.2016.

8 Alands bebyggelse i ord och bild 1963, s. 587.

9 Kulturmiljginventeringsblankett 1979, AM. Nordin, e-post till Mikko Helminen 8.4.2016. En av kéllarna (pa
fgh 2:146) har dock en inskription med artalet 1894 och dven den andra kéllaren kan hdrstamma fran 1800-
talet.
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KM3: Det gamla vagnitet

De tidigare vagarna som knutit ihop Norraker med bykérnan séderut och vésterut har delvis dragits om, men
en del gamla avsnitt &r bevarade i form av gangstigar. Ett ldre vagavsnitt gar fran Norrakers sjoviste vasterut
mot Uppgard (utanfor planomradet). Ett annat &ldre vdgavsnitt gér mellan Ostergdrd och Norrakers sjoviste.
Det sammanfaller i séder med den nuvarande Norrakersvidgen men |6per norrut vaster om denna, genom
omréde KM2 och vidare till sjévistet. Tidigare har det i sédra delen av planomrédet gétt tvérs Gver Ostergards
hustomt (fgh 1:122 och vidare &éver 1:123) men denna strackning &r idag helt utraderad.

Den nuvarande Norrakersvigen tillkom i bérjan av 2000-talet och fran den har en tidigare gdngvdg/enklare
kérvdg i sbdra delen av fastigheterna 1:150 och 2:20 bérjat anvandas som infart till gardarna. Denna vég
strackte sig tidigare i vardera dndan séderut 6ver fgh 1:94 (utanfor planomradet) resp. 1:92 och férband
Norrgard med dess tva dkrar (de tre skiftena av fgh 1:150). Idag aterstar endast den Gst-vastliga strackningen.

Malsdttningar: Fér férstdelsen av omrddets historia och sambandet med bykdrnan dr det viktigt att de gamla
vigavsnitten fortsdttningsvis hdlls 5ppna, t.ex. i form av enklare kérvig, GC-bana eller gangstig. Byggande av
nya parallella véiigar/GC-banor bér undvikas och befintliga vagar utnyttjas i stdllet. Vdgavsnittet som tidigare
gatt tvéirs éver Ostergdrds hustomt (fgh 1:122) kan dock inte dterskapas, ej heller dndavsnitten av vigen séder
om Norrgadrd och Louiselund (fgh 1:150 och 2:20).
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T.v. vigen mellan Norrdker och Uppgdrd frdn éster. Imitten vigens fortsdttning mot sydvdst utanfér
planomrddet. T.h. vigen séder om Norrgdrd och Louiselund frdn Oster.

Byggnadsgrupper och enskilda byggnader

De enskilda byggnader som lyfts fram nedan &r sadana som besitter sérskilt h6ga kulturhistoriska
egenvarden, utover att vara en del i en sammanhéngande kulturmilj6. De har en hég grad av ursprunglighet
och autenticitet som gar utéver de landskaps- och miljéméssiga véardena och &r dérfor fortjénta av ett sarskilt
skydd med syfte att bevara dessa varden.

K1: Tomtebo 1:15, bostadshus
Bostadshuset &r en liten torpstuga, enligt uppgift uppférd i mitten av 1800-talet.™® Ett lider av yngre datum ar
ocksa bevarat, men i évrigt ar den &ldre bebyggelsen férsvunnen och ersatt av nyare byggnader for

10 Alands bebyggelse i ord och bild 1963, s. 587.
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fritidsbruk. Bostadshuset &r ett sallsynt vélbevarat exempel pa en dldre typ av enkelstuga med bevarade
alderdomliga byggnadsdetaljer sésom indtgdende ytterddrr, utknutar med knutlddor m.m. och illustrerar
tydligt den obesuttna befolkningens levnadsvillkor under 1800-talet och forsta hlften av 1900-talet. Det har
byggnadshistoriska och socialhistoriska vérden férstarkta av autenticitet och séllsynthet-representativitet.

Mélsittning: Bostadshuset pd fgh Tomtebo 1:15 rekommenderas skydd genom sdrskilda planbestdmmelser for
bevarande och varsamhetskrav géllande exteriérens ursprungliga proportioner, utformning, material,

fdrgsdttning och byggnadsdetaljer.
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K2: Norrgard 1:150, bostadshus

Bostadshuset pa Norrgards uppférdes i sin nuvarande utformning pa 1920-talet och ersatte en mindre
torpstuga.! Det ar till sin exteriér mycket vélbevarat till savél utformning som materialautenticitet.
Gardsmiljon med de ndgot yngre byggnaderna visar utvecklingen till ett mindre smabruk och illustrerar
landsbygdsbefolkningens gradvis ékande vélstand under 1900-talet. Bostadshuset besitter
byggnadshistoriska, socialhistoriska och miljéskapande varden forstérkta av autenticitet och kvalitet.

Mélsittning: Bostadshuset pa fgh Norrgdrd 1:150 rekommenderas skydd genom sdrskilda planbestimmelser for
bevarande och varsamhetskrav gdllande exteriérens ursprungliga proportioner, utformning, material,

fdrgsdttning och byggnadsdetaljer.

1 Kulturmiljdinventeringsblankett 1979, AM. Nordin, e-post till Mikko Helminen 8.4.2016.
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Planrekommendationer
Lagstiftning

Detaljplanelidggning regleras i 24-29 §§ PBL. Detaljplanens syfte &r att anvisa omraden for olika &ndamal och
styra byggande och annan markanvandning pa det sétt som de lokala férhallandena, stads- och
landskapsbilden, den befintliga bebyggelsen, naturmiljon och principen om en héllbar utveckling samt andra

mal for planen forutsatter. (24 §)

Nir en detaljplan uppréttas ska en antagen generalplan foljas och hédnsyn tas till de beslut och
rekommendationer som landskapsregeringen utfirdat eller fattat med stéd av 11 §. Nér en detaljplan
upprittas ska kommunen dessutom se till att sarskilt den bebyggda miljén och landskapet vdrnas och
anvinds pé ett andamélsenligt satt samt att estetiska och kulturhistoriska vérden inte paverkas mer &n vad

som &r nodvandigt. (26 §)

Ska ndgot omréde eller ndgon byggnad skyddas for att bevara stads- eller landskapsbilden, naturvérden,
befintlig bebyggelse, kulturhistoriska vérden eller andra sérskilda miljévérden, kan bestdmmelser om detta
utfardas i detaljplanen. | detaljplanen kan dven de bestdmmelser som behdvs for att skydda byggnader och
féremal som avses i landskapslagen om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse tas in. (27 §)

Sarskilda varden ur historisk, kulturhistorisk eller estetisk synpunkt, som grundas pa fackméssiga
bedémningar, ska skyddas. (65 § PBL)

Forslag till planbeteckningar och -bestammelser

Alands landskapsregering har tagit fram gemensamma planbeteckningar fér kommunerna vid
samhillsplanering. Dessa bér anvandas som utgangspunkt, men kan férses med preciserande bestimmelser.
Vid behov kan dven nya beteckningar som motsvarar det aktuella behovet anvéndas.?

Ovanstdende malsittningar fér de kulturhistoriskt vardefulla miljderna och bebyggelsen kan omformuleras i
lampliga planbeteckningar. Malsittningarna kan tillgodoses genom en kombination av
omrédesbeteckningar, K-beteckningar (arkitektoniskt och/eller kulturhistoriskt vardefull samt for
stadsbilden/landskapsbilden betydelsefull byggnad), byggrattsytor, exploateringstal, vaningstal,
trafikledsbeteckningar m.m. samt olika typer av fortydligande bestdammelser. Syftet bér vara att ge
forutsattningar for bevarande av de kulturhistoriska vardena samtidigt som anvéndning, utveckling och

nybyggnation ska vara méjligt.

Sammanhingande vérdefulla kulturmiljéer kan forses med omradesbeteckningar med preciserande
bestimmelser som t.ex. reglerar nybyggnations anpassning till det omgivande landskapet och den befintliga
ildre bebyggelsen i fréga om placering, proportioner, utformning, material och fargsattning. En generell
begrinsning i byggrétt &r inte ndédvéndig for att bevara kulturmiljon. | stéllet kan varsamhetskravet

12 planbeteckningar fér Aland 2005.
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tilgodoses genom byggréattens placering pé fastighetsytan samt utformning av e-tal och véningstal. En hégre
fortdtningsgrad kan vara mojlig i den man den tryggar den &ldre bebyggelsens bevarande.

Sarskilt vérdefulla enskilda byggnader kan skyddas genom K-beteckning med preciserande bestaimmelser.
Bestdmmelserna kan besta av t.ex. rivningsférbud och varsamhetskrav vid underhall och om- och
tilbyggnader. Varsamhetskraven géller i forsta hand exteridren i fraga om ursprungliga proportioner,
utformning, material, férgsattning och byggnadsdetaljer.

For savdl enskilda byggnader som omraden kan inforas bestammelser om att utlatande fran antikvarisk
myndighet ska inhdmtas i t.ex. bygglovsfragor.

Kallor och litteratur

Kallor

Riksarkivet (RA)

Lantmateristyrelsens renoverade kartarkiv (MHA U)
Alands Museum (AM)
Informanter

Nordin, Gunvor

Litteratur

Kulturmiljdinventering Lemland, Museibyrdn Planeringsrddet (utg.), 1980.

Kulturmiljovdrdens bebyggelseregister. Beskrivning, Riksantikvariedmbetet (utg.), 1998a.

Kulturmiljovdrdens bebyggelseregister. Inventeringshandbok, Riksantikvariedmbetet (utg.), 1998b.

Planbeteckningar fér Aland, Alands landskapsregering (utg.) 2005.

Plattform Kulturhistorisk vérdering och urval. Grundldggande férhdllningssdtt for arbete med att definiera,
virdera, prioritera och utveckla kulturarvet, Riksantikvariedmbetet (utg.), 2014.

Skogsjo, Hakan, Familjer & Gdrdar i Lemland. Frdan stormaktstid till nutid, del 1, Mariehamn 2005,

Virdefulla kulturmiljder i Lemland. Underlag till kommunéversikt, Museibyréns rapport 2014,

Kulturmiljéanalys. En vdgledning fér anvidndning av DIVE, Riksantikvaren (utg.), Oslo 2009.

Unnerbéck, R. Axel, Kulturhistorisk vérdering av bebyggelse, Riksantikvariedmbetet (utg.), Stockholm 2002.

Vdr hembygd Aland 2003, Botnia-Foto Ab (utg.), 2004,

Alands bebyggelse i ord och bild, Lessing, Rune (red.), Boras 1963.

Fotolista

Digitala fotografier arkiveras pa kulturbyran, Alands landskapsregering.
Samtliga fotografier &r tagna av Pia Sjoberg.

Bilaga

Karta 6ver planomradet med samtliga KM- och K-objekt (kulturmiljoer och enskilda objekt).
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