LEMLAND
ALAND

TILLKANNAGIVANDE

Kommunstyrelsen i Lemland beslutade vid sitt sammantrade den 22 november 2021 att framlagga
ett forslag till detaljplaneandring for del av fastighet 1:42 i Bengtsbole, jamte detaljplanekarta,
planbeskrivning, dikesplankarta samt dikeslangdprofil till allmant paseende under 30 dagar.
Detaljplanedndringen omfattar park-, trafik-, gatu- och idrottsomrade.

Forslaget finns framlagt till allmant paseende pa kommunens elektroniska anslagstavla under tiden
28.2.2022 — 31.3.2022. Under samma tid finns forslaget dven tillgangligt pa kommunkansliet i
Lemland.

Eventuella anmarkningar mot forslaget ska lamnas in skriftligen till kommunstyrelsen under samma
tid, d v s senast den 31.3.2022. Anmarkningar kan lamnas per e-post till info@lemland.ax eller per
post till:

Kommunstyrelsen i Lemland
Kommungarden
Kommunrundan 7

22610 Lemland

Lemland den 24.2.2022

| tjansten:

Marie Berglund-Selenius
Kanslichef

Kommunstyrelsen i Lemland
Bilagor:

Detaljplanekarta
Planbeskrivning
Dikesplankarta
Dikeslangdprofil
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Lemland, Bengtshole

Baskarta uppgjord av:

YAlandialMap

Koordinalsystem: ETRS-GK20

Hojdsystem: N2000

Malningar: 5/2013 (Leica GP$1200)

BENGTSBOLE

—+ 008 905 0z

nr
n V"" r
AT R e,
P Rr R AT
I
0 Vo
>

Lemland, Bengtshoéle
Baskarta uppgjord av:

50 100 200m vAlandialMap

Koordinatsystem: ETRS-GK20

Hajdsystem: N2000
Matningar: 512013 (Leica GP§1200)
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TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER. |

F

401
BENGTSB
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KARL MANNERS

ALLMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER KVARTER 6.

1. | tomtgrans, mot parkomrade, ska uppforas ett staket eller stdngsel som &r minst 150 cm

hogt.

2. Dagvatten och vatten fran takytor ska ledas till det kommunala dagvattensystemet.

ALLMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER HELA PLANOMRADET.
1

Obebyggda delar av tomtomrade som inte anvénds som gangbanor eller for bilparkering ska
planteras eller pa annat satt bringas i vardat skick.
2. Hardgjorda ytor inom planomradet ska undvikas. :
3. Verksamhet far inte férorsaka buller som vid tomtgrans 6verstiger féljande riktvarden:
- under dagen (kl. 7-22) 55 dB fér den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq)
- under nattetid (kl. 22-7) 50 dB.
4. Tomtinfartens bredd far vara hogst 8 meter.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER.

15 Pa omradet far uppforas industrihallar med tillhérande lager- och kontorsutrymmen samt
lagerbyggnader. | industri- och lagerbyggnaden far inrymmas en bostadsldgenhet. Bostadens
vaningsyta far vara hogst 120 m2.

2; Tomtens areal ska vara minst 1500 m2. Avstand fran byggnad till tomtgréns ska vara minst
5,0 meter.

3. Av ytan pa kvartersomrade far hégst 50 % anvéndas for utomhuslagring. Procentandelen
beraknas exklusive byggnaders grundareal. Utomhuslagring far inte férfula miljon eller
medféra oldgenhet fér omgivningen och omgivande verksamheter.

4. Fasadmaterialet ska besta av tra, slat fasadplat eller stenmaterial.

Fasad- och taklinjer som &r langre &n 30 m, ska brytas pa minst en punkt genom
férskjutning eller indragning med minst 1,5 m, alternativt genom utbyggnad av yttre
trapphus eller bursprak, vars fasadliv i sin helhet stiger minst 100 cm 6ver takfotslinjen.

PARKOMRADE | NATURTILLSTAND.

TRAFIKOMRADE FOR ALLMAN PARKERING.

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANOMRADE FASTSTALLELSEN GALLER.
GRANS FOR OMRADE, KVARTER OCH DEL AV KVARTER.

INSTRUKTIV TOMTGRANS.
BYANUMMER.

BYANAMN.

KVARTERSNUMMER.
NAMN PA GATA.

ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA TILLATNA ANTAL VANINGAR
| BYGGNADER, BYGGNAD ELLER DEL DARAV.

EXPLOATERINGSTAL DVS. FORHALLANDET MELLAN BYGGNADSRATT |
KVADRATMETER VANINGSYTA OCH TOMTENS YTA.

HOGSTA HOJD FOR BYGGNADENS VATTENTAK.

GATA.

DEL AV OMRADE SOM SKA PLANTERAS.

DETALJPLANEBESTAMMELSE SOM UPPHAVS.

IDROTTSOMRADE.
Pa omradet far byggas idrottsanlaggningar med behévliga askadarlaktare

och férrad for uppbevaring av behévlig utrustning.

reviderad den 4 oktober 2019
Jomala den-45-februari-2648- Antagen av kommunfullméktige den
Planen har vunnit laga kraft den

Asa Mattsson Marie Berglund Selenius
planlaggare Kanslichef

LEMLAND
BENGTSBOLE

Detaljplaneandring for park-, trafik-, gatu och idrottsomrade.

Detaljplan fér del av fastighet 1:42 i Bengtsbdle (401).

Genom detaljplaneéndringen utvidgas kvarter 4 och bildas kvarter 6.
Genom detaljplanen bildas kvarter 7, gatu- och parkomrade.
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LEMLANDS KOMMUN

BENGTSBOLE BY

BESKRIVNING OVER DETALJPLANEANDRING FOR PARK-, TRAFIK-, GATU-,
OCH IDROTTSOMRADE. )
DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHET 1:42 I BENGTSBOLE (401).

Beskrivningen avser detaljplanekartan, som dr daterad den 15 februari 2018, reviderad den 4
oktober 2019.

Omréadesbestdmning: Detaljplanen omfattar del av fastigheterna 1:19, 1:41 och 1:42 bada i
Bengtsbole (401). Genom detaljplaneédndringen bildas kvarter 4 och
bildas kvarter 6. Genom detaljplanen bildas kvarter 7, gatu- och
parkomréde.

Omradets areal &r ca 7,2 ha.

Légesbestdimning: ~ Omrédet ligger soder om Lemlandsvigen, dster om Karl Manners vig
och sdder om idrottsplatsen. Omradet avgrinsas av idrottsomrade i norr,
skogsomrade i ster, park- och skogsomréade i sdder samt av Karl
Manners vig i véster.

Smons
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1 BASFAKTA
1.1 Planeringssituation
1.1.1  Generalplan eller motsvarande (Karta 1)
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Karta | Utdrag ur géllande delgehel‘élplan.

Pa planomrédet finns en faststélld delgeneralplan, delgeneralplan for delar av byarna
Soderby, Norrby, Hellestorp och Prestgérden samt av Bengtsbole och Bjorklund
enstaka hemman. Delgeneralplanen dr antagen av kommunfullméktige den 12
december 2007 och &r faststélld av landskapsregeringen 26 juni 2008.

I delgeneralplanen visas detaljplaneomrddet som Omrade for smaindustri (F),
Glesbebyggelseomrade (LG), parkeringsomrade (TP) och Idrottsomrade (I).

Omréade for smaindustri innehaller &ven omréde for trafikleder, parkeringsomraden
samt omraden for samhéllsteknisk forsorjning.

Inom glesbebyggelseomradet far uppforas egnahemshus samt byggnader som betjénar
jord- och skogsbruk. Bildandet av tdtbebyggelse som avses i byggnadslagens 4 § &r
inte tillaten. Vid byggande pa Oppna omraden skall sdrskild vikt féstas vid
byggnadernas anpassning till landskapet.

I ndrheten av planomradet, pa glesbebyggelseomradet, finns tva fasta fornldmningar,
Lel.9 och Lel.10.

1.1.2  Detaljplan
Omréadet &r delvis detaljplanerat. Foljande detaljplaner géller pa planomradet:
- Detaljplan for fastighet Knapeln 1:11, Bengtsbole, godkénd av
kommunfullmaiktige 22 september 1999
- Detaljplaneéndring for kvarter I, trafik-, park- och idrottsomréde. Antagen av
kommunfullméktige den §77/13.11.2013.

1.1.3  Byggnadsordning
I kommunens byggnadsordning som godkidndes av kommunfullméktige den

23.10.2013 § 49 finns inte ndgra specialbestimmelser som géller for planomradet.

1.1.4  Fastighetsregister och tomtindelning
Inom detaljplaneomradet ligger del av fastigheterna Bengtsboleskiftet 1:19, Centrala

atervinningsstation 1:41 och Knapeln 1:42.



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7
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Byggnadsforbud
P& omrédet giller inget byggnads- och &tgérdsforbud under tiden for uppgdrandet av

detaljplan.

Baskarta
Baskartan #r uppgjord av Alandia Map i juni 2013. Réelementet &r uppdaterat enligt

lantmiiteriverkets register november 2017.

Markégande
Omrédet dgs av Lemlands kommun.

Befolkning och arbetsplatser
Inom planomradet finns ingen befolkning. P4 kommunens dtervinningscentral finns

arbetsplatser.

Bebyggd omgivning

Norr om planomradet ligger ett detaljplanerat idrottsomrade med fotbollsplan och
parkeringsplatser samt omrade dér byggnader for idrottsverksamhet fr uppforas. Mot
nordost grinsar omrédet till ung blandskog dér mest bjork forekommer. Aven i dster
angrinsar omradet till relativt ung skog dér det finns bade 16v och barrtréd. Mot véster
griinsar omradet till ett detaljplanerade tomter for industri- och lagerbyggnader.

Till detaljplaneomrédets gréns finns el-, vatten-, telefon- och avioppsniit.

N#rmaste service dvs. butik, skola, bibliotek, bank, daghem, café/kiosk finns inom ca

2 km radie.

Naturmiljo

P& kommunens atervinningscentral finns en byggnad i dvrigt dr obebyggt. Sydostra
delen &r parkomrade i naturtillstind, dér véxer det nu en blandning av unga barr- och
16vtrad. Inom parkomradet har tidigare funnits ett sandtag som, efter avslutad
verksamhet, bildade en liten sjo. Den norra delen av planomradet bestér av skog,
mestadels 16vtrdd med inslag av barrtrdid men dven av omréden med yngre tallskog
med inslag av 16vtrad.

Sérdrag och skyddsobjekt

Inom det 6stra parkomradet, vid den lilla sjon, finns storre vattensalamander (Triturus
cristatus) som enligt naturvérdslagen dr en sirskilt skyddsvird art. Arten finns &ven
med i Habitatdirektivets bilaga II. Habitatdirektivets bilaga II &r en forteckning dver
arter av gemenskapsintresse vilkas bevarande kriver att sérskilda bevarande omréden
utses.

Kulturbyrén har i sitt utlatande, bilaga 1, konstaterat att det inom detaljplaneomrédet
som #r for dndrad detaljplan inte patriffats fasta fornlimningar som behover beaktas i
detaljplanen.

I 6vrigt finns inga kéinda objekt som &r skyddade.

Storande faktorer
Inga kiinda storande faktorer finns som paverkar att omradet planeras for industri och

lagerverksamhet.
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DETALJPLAN OCH DESS MOTIVERING
I och med detaljplanen och detaljplaneindringen fordindras den totala
markanvindningen for planomradet enligt foljande:

Tidigare Ny Differens % av ny

areal (ha) areal areal (ha) plan
Oplanerat omrade 3,78 0,00 -3,78 0,0
Omrade for industri och
lagerbyggnader (F) 0,86 3,60 +2,74 50,1
Parkomraden (PN) 1,71 2,69 +0,98 37,5
Idrottsomréde (1) 027 0,00 -0,27 0,0
Trafikomrade (TP) 0,44 0,36 -0,08 5,0
Gatuomrade 0,12 0.53 +0.41 7.4

7,18 7,18 +0,00 100,0

Lemlands kommun har initierat detaljplaneédndringen och detaljplanen for att f flera
tomter for industriverksamhet eftersom det finns en efterfrdgan. Kvarter 4 utvidgas s
att gatuomrade inforlivas med kvarteret. Tva nya kvarter bildas, kvarter 6 och 7.
Kvarter 6 var tidigare detaljplanerat som parkomrade i naturtillstind (PN) och kvarter
7 var tidigare inte detaljplanerat.

Kvarter 4, 6 och 7 planeras som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (F)
med foljande bestammelser:

1. P4 omrddet far uppforas industrihallar med tillhérande lager- och
kontorsutrymmen samt lagerbyggnader. I industri- och lagerbyggnaden far
inrymmas en bostadsldgenhet. Bostadens véningsyta fir vara hogst 120 m?,

2. Tomternas storlek ska vara minst 1500 m? Byggnadernas avstind till
tomtgréns skall vara minst 5 meter.

3. Hogst 50 % av tomtytan far anvénds for utomhuslagring. Procentandelen
beréiknas exklusive byggnadernas grundareal. Utomhuslagringen fér inte
forfula miljon eller medfora oldgenhet for omgivningen och omgivande
verksambheter.

4. Fasadmaterialet ska vara av tr4, sldt fasadplat eller stenmaterial. Om fasad-
och taklinjer &r ldngre dn 30 meter ska de brytas pa minst en punkt genom
forskjutning eller indragning med minst 1,5 meter eller genom utbyggnad av
yttre trapphus eller bursprék, vars fasadliv i sin helhet stiger minst 100 cm
Gver takfotslinjen.

Bestdmmelserna dr ténkta att f8 omradet att fortséttningsvis vara smaskaligt eller se
smaskaligt ut. Genom begrénsning i hojd, lingd och materialval &r det ldttare att {3 ett
omréde att bli enhetligt och harmoniskt vid forverkligandet. Utomhuslagring kan I4tt
se oordnat ut och dérfor finns en begrinsning av lagerdelens storlek.
Exploateringstalet dvs. forhédllandet mellan byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta
och tomtens yta dr 0,40. Maximalt tva vaningar tillats i byggnaderna och hdgsta hdjden
for byggnadens vattentak dr 8,0 meter.
Obebyggda delar av tomtomréde ska planteras eller pa annat stt hallas i vardat skick.
Hardgjorda ytor ska undvikas.
Verksamheter pd kvartersomrddet far inte fororsaka buller som vid tomtgrins
overstiger foljande riktvirden:

- Under dagen (kl. 7-22) 55 dB for den A-vdgda ekvivalentnivan (LAeq)

- Under nattetid (k1. 22-7) 50 dB.
Tomtinfarternas bredd far vara hogst 8 meter.
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For kvarter 6 giller att dagvatten och vatten fran takytor ska ledas till det kommunala
dagvattensystemet samt att ett staket eller ett stéingsel ska uppforas i tomtgrins mot
parkomrade. Hojden pa staketet eller stingslet ska vara minst 150 cm hogt.

Inom det &stra parkomradet, parkomréde i naturtillstdnd (PN), vid den lilla sjon, finns
storre vattensalamander (Triturus cristatus) som enligt naturvirdslagen #r en sirskilt
skyddsvird art.

Till omradet finns vatten- och avloppsnit. Byggnaderna ska anslutas till kommunalt
vatten- och avloppsniit enligt kommunens direktiv.

KONSEKVENSER

Vad det giller den samhillsckonomiska konsekvensen av detaljplanen kan det
konstateras att den bebyggelse som kommer att tilldtas eventuellt skapar nya
arbetsplatser i kommunen.

Detaljplanen och den verksamhet som tillats p4 omrddet anses inte ha nigra uppenbara
konsekvenser nir det giller den sociala och kulturella aspekten. Det giller sérskilt da
fornldmningsomradena inte paverkas av forslaget till detaljplan.

Néromrédet &r detaljplanerat och till viss del exploaterat for smaindustrihallar. Den
nya bebyggelsen som tilldts pa planomrédet avviker inte ndmnvirt frdn den typen av
anldggningar som finns i niromrédet. Landskapet kommer vid exploateringen av
omrddet att forandras frén ett omrdde med skog till ett omride med
smdindustribebyggelse.

Nir forverkligande av detaljplanen 4r genomford i sin helhet kommer trafikméngden
att i viss mén 6ka jamfort med dagens trafikmiingd.

Terrdngsyn gjordes 27 oktober 2017. Inga upptickter av skyddsvirda naturforemal
som enstaka stora trdd, fridlysta vixter, flyttblock eller dylikt uppticktes. Vid
terrdngsynen som gjordes i november upptécktes inte heller sillsynta biotoper,
fridlysta véxter.

Inom det 6stra parkomradet, vid den lilla sjon, finns storre vattensalamander (Triturus
cristatus). Kvartersomrade ligger som nirmast 1,5 meter fran vattenlinjen. Storre
vattensalamander &r en art av gemenskapsintresse vilkas bevarande kriver att sirskilda
bevarande omraden utses.

GENOMFORANDET
Omradet har planlagts pd kommunens initiativ och genomférandet av detaljplanen

handhas av kommunen.

Reviderad 3 februari 2020.
Jomala den 15-februari2018.

Asa Mattsson
Planldggare

Bilaga I:  Utlitande fran Alands landskapsregering, Dnr ALR 2019/7762.
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Méarke Datum Plan.
Projektets namn

BEGNTSBOLE DIKE

Ritningsinnehall
N PLANKARTA

Bestéllare

LEMLANDS KOMMUN

/ = Ritat Emilia Ekholm Ritning nr:
EAB ;; Granskat Dan Engblom 101X0201
SKALA 1:2000 =
P I I | 1 | | = Datum 10.3.2021 Skala:
R IRET S | KONSULT [
0510 20 50 = 1:2000
METER = Telefon 040-5265467 .
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FORFRAGNINGSUNDERLAG

Marke Datum Plan.
Projektets namn

BEGNTSBOLE DIKE

Ritningsinnehall

LANGDPROFIL

Bestéllare

LEMLANDS KOMMUN

Ritat Emilia Ekholm Ritning nr:

Granskat  Dan Engblom 101X0301
Datum 9.2.2021

Skala:
KONSULT [

Telefon 040-5265467 1:2000
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