LEMLAND
ALAND

KUNGORELSE

Ett forslag till detaljplan for Norrakeromradet omfattande fastigheter,
vattenomraden samt Norrakersvagen i Jarso by i Lemlands kommun finns
framlagt till allmant paseende i kommunkansliet i Lemland, Kommungarden,
Kommunrundan 7 i Soderby, Lemland under tiden

14 februari — 16 mars 2017.

De vilkas ratt eller fordel kan beroéras av forslaget till detaljplan, uppmanas att
senast den 16 mars 2017 |amna in skriftliga anmarkningar till kommunstyrelsen
i Lemland vars postadress ar:

Kommungarden
Kommunrundan 7
22610 Lemland

Lemland den 10 februari 2017

A tjanstens vignar:

Mikael Smeds
Kommundirektor

Kommunstyrelsen i Lemland



Kst 09.01.2017 Bilaga B-10 §

LEMLANDS KOMMUN

BESKRIVNING OVER DETALJPLAN FOR NORRAKER
Beskrivningen avser detaljplanekartan som 4r daterad den 28 november 2016.

Omrédesbestdmning: Detaljplanen omfattar foljande fastigheter: 1:15, 1:119, 1:120, 1:122,
1:123, 1:127, 1:128, 1:139, 2:20, 2:21, 2:140, 876:16, 878:4 och
Norrakersvigen samt en del av foljande fastigheter: 1:6, 1:92, 1:111 och
878:6 samt vattenomréden i Jérso by.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 40826 — 40841 samt gatu-, hamn-,
patk-, fornminnes- och jord- och skogsbruksomraden.

Ligesbestimning Omrédet ligger i norra delen av Jars6 huvudd och strécker sig fidn
korsningen Lemlandsvigen - Norrakersvigen ca 800 m nordost. Omradets
markareal dr 44,92 ha och vattenareal 1,62 ha,
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11.1

11.2

11.3

BASFAKTA
Planeringssituation
Generalplan eller motsvarande

Ett forslag till delgeneralplan for Jarss-Nato —omradet dr under arbete. Forslaget har
behandlats av kommunfullméktige den 27.06.2012 § 82. Kommunfullméktige beslot
enhilligt, att delgeneraplaneomréadet ska minskas s4, att planen omfattar endast fasta
Jars6-Nato inklusive Sldtholm, Bjorkd och alla dar som har végforbindelse. I forslaget
har planomréadet visats som “omréde som skall detaljplanléiggas forrdn nya tomter far
styckas”.

Detaljplan

Omradet har inte detaljplanlagts tidigare.

Byggnadsordning

I kommunens byggnadsordning som senast har dndrats av kommunfullméktige den
23.10.2013, ges specialbestdmmelser for Jirsd och Nét6 —omrédet, punkt 4.1:

“den generella grundbyggnadsi<itten berdiknas for varje fastighet enligt kvoien eit
bostads- eller fritidshus per 30 000 m? mark enligt fastighetens storlek den 1 januari

1968. Man tar ocksa i beaktande fastighetsutvecklingen och utnytijade
grundbyggnadsiditter firam till dags dato.”

P4 detaljplanomradet finns tre fastigheter som har grundbyggnadsritter kvar:

Sommarberg 1:92 en byggnadsritt
Ostergérd 1:111 tre byggnadsritter
Sommarkulla 1:127 en byggnadsritt
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11.4

1.5

11.6

Fastighetsregister

Fastigheterna &r med i Lantméteriverkets fastighetsregister. Féljande servitut finns
enligt lantmiteriverkets jordregister pa fastigheterna:

Servitutsrétt:

Norrgérd 1:6: Raétt till en 7 m bred vég dver Sommarberg 1:92 och Landbacken
1:94 (géller vag till s.k. potatisland).
Ritt till en 8 m bred vig 6ver Sommarberg 1:92 och Ostergard
1:111 (géller vig fran Norrakersvigen)

Tomtebo 1:15: Ritt till vdg 6ver Smedjebacken 1:119.

Landbacken 1:94: Raitt till en8 m bred vdg 6ver Sommarberg 1:92.

Stadholms-skogen 1:120: Rétt till en vég Sver Smedjebacken 1:119.

Norrgérd 12:20:  Ratt till en 5 m bred vég Sver Skoltomten 8:0 och Sver Sand- och
strandplan 878-4 (giller vég till stranden)
Ritt till en 7 m bred vég 6ver Skolgérden 1:96.
Ratt till en brygga pé Ytterstunas 2:140

Louiselund 2:21:  Rétt till en 7 m bred vig dver Norrgérd 2:20 och Skolgérden
1:139

Yiterstunas 2:140: Rétt till en 5 m bred vég 6ver Sand- och strandplan 878-4,
Skoltomten 1:139 och Norrgard I 2:20.

Skoltomten 1:139: Ratt till en 5 m bred véig 6ver Sand- och strandplan 878-4.

Servitut som belastar fastighet:

Sommarberg 1:92: Belastas av 8 m vigservitut for fastigheten Landbacken
1:94.
Belastas av 7 m viigservitut for Norrgérd 1:6 (potatislandet).
Belastas av 8 m végservitut for Norrgard 1:6 (infartsvig
frdn Norrakersvien)

Skolgérden 1:39: Belastas av ett 7 m brett védgservitut for Norrgard I 2:20,
Norrgérd 1:6 och Louiselund 2:21.
Ostergérd 1:111: Belastas av ett 6 m végservitut for Gasklev 1:52 som

ligger utanfor planomradet.
Belastas av 8 m végservitut for Norrgard 1:6 (infartsvig
frdn Norrékersvigen)

Smedjebacken 1:119: Belastas av ett 6 m brett véigservitut for Tomtebo 1:15 och
Stadholms skogen 1:120.

Stadholms-skogen 1:120: Belastas av ett 6 m viigservitut for Gasklev 1:52 som
ligger utanfor planomradet.

Solbacken 1:128: Belastas av ett 6 m végservitut for Gasklev 1:52 som
ligger utanfdr planomradet.
Jerstgérd 1:123: Belastas av ett 8 m bred vigservitut (Lill-Borkd vigen).

Byggnads- och itgirdsférbud

P& omradet rader inte byggnads- och atgérdsforbud trots att delgeneralplanléiggning
pégar.

Baskarta (bilaga 1)
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Baskartan har uppgjorts av Alandia Map och kompletterats senast 2014. Kartan
baserar sig pa avvigningar i terringen och pa Lantméteriverkets fastighetsdatabas.
Hojdkurvornas ekvidistans dr 1 m.

Marlkigande
Lemlands kommun #ger fastigheterna Skolgérden 1:39 och Sommarkulla 1:127 samt

Norrakersvigen. Fastigheternas sammanlagda areal 4r 4,87 ha, dvs.10,7 % av
planomrédets markareal. Resten av planomrade 4r i privat 4dgo.

Bebyggd omgivning

Byggnadsbestand

Bebyggelse finns i planomrédets sddra och norra del. P4 planomradet finns totalt tre
aretrunt bebodda egnahemshus, tre #ldre bostadshus som anvinds for fritidsboende,
ett fritidshus och kommunens daghem dér ocksé en samlingslokal finns.

A\
Befintlig bostadsbyggnad
o Fritidshus
B Ekonomibyggnad, (6rrad
Daghem




Utanfor planomrédet, vid Norrékersvéigen finns ytterligare fyra aret runt bebodda
bostadshus.

Byggnadernas alder och stil #r varierande. Detta inneb&r dock inte, att miljébilden
skulle vara pé ett negativt sitt brokig, eftersom byggnaderna ligger glest och &r
skyddade av vixtligheten. Byggnaderna pé fastigheterna Norrgérd 1:6 och Louiselund
2:20 med tradgérdar bildar en kulturhistoriskt virdefull helhet som #r skyddsvérd.
Byggnaderna 4r i privat dgo och inte K —mérkta. P4 kommunens fastighet Skolgarden
5:0 stér en gammal ldrarbostad som for tilifdllet anvidnds som forrad. Byggnaden 4r i
daligt skick men skyddsvird. Agaren till Norrgard och Louiselund har varit i kontakt
med museibyrdn angéende reparationsétgérder och —rad. Museibyran har besiktat
byggnaderna pa Norrgard 1:6 &r 2009 (besiktningsprotokoll bilaga 2a) och pé
kommunens fastighet Skoltomten 5:0 ar 2010 (besiktningsprotokoll och utlétande
bilaga 2b).

Roes

L%irarbostd pét Skoltomten 5:0 erk'eillare pé Norrgard IT 2:21
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Trafikleder och hamnomriden

Omrédets huvudvég dr Norrakersviigen som delar omradet i tva delar. Korbanan &r 5
m bred och asfalterad. Sjilva vigomridet (kérbana, diken, végrenar) 4r 9 — 15 m bred.
Norrékersvigen slutar vid kommunens daghem Norrkulla. Tomterna som inte grénsar
till Norrdkersvigen ansluter till den via privata servitutsvigar.
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Végen fortsétter som privatvig fron daghemmet till hamnen vid norra stranden.
hamnen finn bétplatser vid vigbrytarna och bryggor for ca 20 batar. Hamnen anvind
forutom av dem som bor pa fasta Jirss ocksa av dem som har stugor i Jarso skdrgard.
Parkeringsomrédet &r trng och flera parkeringsplatser behévs.
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Kommunalteknik

Huvudvattenledning och avloppsledning kommer till Jirss i sjokabel fidn s6dra NAto.
Kabeln kommer i land pa Bergd, gér snett dver Innerstunas detaljplanerade omrade
till Jarsvdgen och foljer sedan Jérsovigen till Skedholm och snet sydvist till
Langnidsvégen. Dérifidn kommer de till korsningen Jarssvigen-Norrakersvéigen och
vidare Over fastigheterna 1:122, 1:125, 1:114 och 1:94 till den gamla, upphdrda vigen
och fljer den &nda till Norrkulla. Frén dessa huvudledningar har tomtledningar
dragits till en del av de befintliga egnahemshusen (ledningsnit bilaga 3).

Eloperattr pa omradet 4r Mariehamns Elnit Ab. El till omradet kommer via kablar
och luftledningar. I framtiden skall alla luftledningar p4 planomrédet ersittas med
kablar. Elkabel kommer till sédra delen av fastigheten 1:92 dér den vixlas till 10 kW
luftledningen som fortsétter Sver fastigheten 1:120 sdderut.

Telefonoperatér pd omrédet &r Mariehamns Telefon. Telefonledningar pa planomradet
ar tills vidare luftledningar. Mariehamns telefon #ger fastigheten Smedjebacke 1:119 i
omradets s6dra del. P4 fastigheten finns en telefonmast.

Naturmiljo

Planomrédets terréing och véxtlighet #r varierande. Hela omradet har inventerats
senast &r 1999 av tva botanister frin Helsingfors universitet. I inventeringen noterades
inga skyddsvirda biotoper pa planomradet. Daremot ptriffades skyddsvérda
omréden av lundkaraktir i ndrheten, utanfSr planomradets grans. Miljon pa
planomradet inventerades ytterligare av omradesarkitekten varen och hosten 2015,
Denna inventering syftade i forsta hand till bedémning av byggbar mark och
kulturmiljéer.

Hojdskillnaderna p& omradet varierar frin +0.00 till +21.00 m. Den hogsta punkten
ligger i omradets norddstra del med en sliende vacker utsikt Sver havet,

4
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Strénderna dr laglénta och steniga bortsett fidn fastighetens 1:111 norddstra strand,
dér berget stupar brant fran + 20 m till havet.

Stdrsta delen av omradet bestar av berg och impediment. I 8stra och syddstra delar av
omrédet finns flera svarframkomliga omriden med stenblockar och titt busksnar.
Trédarter som véxer pa omradet 4r ménga. P& bergomraden dominerar tall och 13ga
enbuskar med ljung och olika lavar som undervegetation. Mellan dessa karga
bergomréden finns blandskogar av Vaccinum-Myrtrillustyp med bl.a. ask, ronn, bjérk
och al. Undervegetation bestér av blabr, lingon och griis. Nagra mindre
sankmarkomraden har bildats i fordjupningar mellan bergen. P4 dessa omraden vixer
tétt albestind med gréds, ormbunkar och mossa som undervegetation.

Pa planomrédet finns inte aker- eller dngsmark. Rester av en tidigare mindre dker,
som haller pa att véxa igen, ligger vid Norrdkersvigen.

Samfilld strand vid fastigheten 8:0

ankark p fastightn 1:92

Fornminnen

Museibyrdn genomforde en arkeologisk filtinventering pa planomradet i slutet av
2014 (bilaga 4, arkeologisk inventering). I samband med denna inventering
dokumenterades sammanlagt 11 arkeologiska objekt, varav tre objekt bedémdes
uppfylla kriterier for fasta fornlamningar ( skall skyddas) och 4tta objekt for kultur
lamningar. De pétrdffade fasta fornlimningsobjekten bestar av en tillfillig
overnattningsplats i sddra delen av fastigheten 1:120 och tva stenrdsen uppe p berget
inorra delen av fastigheten 1:111. De patréffade kulturlimningarna #r kopplade till
sentida agrar verksamhet strax sydost och nordost om tidigmoderna Jirss by. Dirtill
dokumenterades ytterligare tva objekt, som anses som ett recent stenrse och som
naturformation.

Fastighet 1:122, (")stergrds Gérd vid vigskilet Norréi&‘éifﬁgeﬁ - Jéil'é(‘ii/';ig
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MALSATTNINGAR

Initiativet till detaljplaneringen har tagits av Lemlands kommun. Méls4ttningarna for
detaljplanen godkéndes av byggnads- och miljondmnden den 28 maj 2013, 85 §.

1. Planomrade

Planomrédets fastigheter/delar av fastigheter samt 4gare fram gér av kartan nedan.
1 S 1
|

Detaljplan fér Narrdker -omridet i Jiirss

e Avgrinsning av planomridet
Planomradets landareal ca 44

Vastigheterna som ingds i detaljplsnen:

16 Norrgdrd. Nodin Gunvar

115 Tamieho tin Karl-Rune

192 Sommnar ommanirem Gunnar

1:95  Skolgdrdea. Lemlsnds kommun

LI Ostergard, Sommarsisdm-Smolandsr Arn-Lowice,

Sommarstiam Bein-Morie

T Smedjebackes, Marichasing Telton At

1120 Stadsbotms-skogen, Katlsson Roland. Lemqvisi-Karesoa Go
Karlsson Ardsrs, Karlssea Aon-Chiistin

Karlsson Annika

sun Aonika, Karlsson Jan-Ol

ands Resrmaun

1422
1123
1427 S
220 L. Notdia Genyar

224 Lovisclund, Nenlia Ganver

2103 (anerstenas, Dakiman Henril

£ Skeltomien, Leatfands Lomman
80 Skolrmten I, Lemlands kommun
6784 SmF sand- och steandplen
B788 Sy, baiplataer

87316 Hamnplaty, Noerdter

P,
€3

umrddsaritek il aatoret 3

2. Planldggningsavtal
N ett forslag till detaljplan &r firdigt, skall dess genomfdrande definieras i ett

separat planldggningsavtal som godkénns av kommunen och markégarna innan
detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

3. Exploaterig
Omrédet planldggs i forsta hand for egnahemsboende med relativt stora tomter.
Medelstorlek pa tomterna skall vara ca 2000 m? for att kunna bevara omradets
landsbygdskaraktér. Minsta tomter p& omradet far inte understiga 1500 m?2.

4. Kommunalteknik
Alla tomter skall anslutas till kommunens avlopps- och vattenledning,
Omréden for gemensamma sopstationer skall reserveras.
Behovet av separata gdng- och cykelvéigar torde inte foreligga men slutlig
bedémning gors i samband med detaljplanldsningen.
Behovet av nya gator skall minimeras.




3.1.

. Service

Forutom det befintliga daghemmet reserveras inte omraden f6r kommunal eller
privat service. Planbestimmelserna for kommunens fastighet Sommarkulla 1:127
bor dock formuleras s, att de méjliggdr forverkligandet av olika boendetyp, t.ex.
serviceboende, stodboende eller sjilvstindigt boende pa denna fastighet samt
mdjligheten att behalla omrédet som en helhet eller vid behov bilda egna tomter for
olika boendetyp.

. Grénomraden

Gronomraden kan besta av skogsbruksomriden och parkomriden. De skall
planeras s, att de bildar ett sammanhéngande omrade eller gronkorridor med
mdjligheten att bevara trid. Med beaktande av tomternas storlek far andel av
gronomraden understiga det allmént anvénda kravet 50% av planomradet.

. Strandomriden

Stranden reserveras som rekreationsomréde bortsett fidn de befintliga, bebyggda
strandfastigheterna. Utbyggnadsmajligheter for den befintliga smabatshamnen bor
undersdkas. En allmén simstrand skall anvisas vid kommunens fastigheter.

8. Viirdefull natur, fornminnen och kulturmiljé

Omrédets natur inventeras, om landskapets miljébyra anser att de gamla
inventeringarna 4r for 6vergripande. Eventuella fornminnen utreds av museibyran.
Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader beaktas i planen s, att ny bebyggelse inte
forsdmrar den vackra miljon utan skall anpassas till den.

Efter samrddsmatet den 11.6.2015 besldts planomradet utvidgas s, att det omfattar
hela fastigheten Ostergérds géard 1:122, dvs. skiftet som ligger pa norra sidan av
Norrakersvigen tas med i planen.

Efter samradsmatet den 10.12.2015 besléts att limna en del av fastigheterna 1:6
och 1:94 utanfor planomradet, eftersom vigdragning via dessa omraden motsattes
och omrédena inte mera behdvdes for en fungerande helhetsldsning.

DETALJPLAN

Totaldimensionering
Den totala markanvéndningen pa planomradet #r fljande:

Areal ha % av planomréadet

Kvartersomréden 16,89 36

— BE (egnahemsbyggnader) - 115,3;4

— BER, BR (egnahems- och radhus) - R

— BJ (byggnader for boende, jordbruk och - 1,9

turism)

— A (allménna byggnader) - 2,14
Parkomraden 9,75 21

— PN, P-1 (i naturtillstand) - 8387

— PL (lekpark) - 037

; - 0,56
— PS8, (simstrand)




3.2

3.3

— Jord- och skogsbruksomriden LM 14,37 30
(skogsbruksomrade med s#rskilda - 14,37
miljévirden)

Specialomraden 0,41 0,9

— EM (omrade for telefonmast) - 036

— ES (omrade for samhilisteknisk forsérjning) - 005

Fornminnesomr&den SF 0,05 0,1
Smabéatshamn TB 2,72 6,0
— markomride - Ll
— vattenomrade - 162
Gatuomraden 2,46 5,0
Totalt | 45,04 +1,62 vatten | 100

Som helhet blir planomrédet 14gexploaterat. Av omradet har endast 36% reserverats
for byggande och 5% for végar. Eftersom de nya tomterna ligger i anslutning till den
befintliga bebyggelsen far omradet dock en tydlig bykarakr.

Tomtantal
Befintliga | Nya Totalt

Egnahemstomter (BE) 4 31 35
Radhustomter (BR) - 2 2
Kombinerade egnahems-
eller radhustomter (BER) - 1 1
Andra (BJ) 2 - 2
Allménna byggnader (A) 1 2

Totalt 7 35 42
Invdnarantalet

P nya bostadsomraden riknas medelstorleken pa ett egnahems hushall enligt 2,5
personer/hushall och pa radhus hushall 1,5 personer. Det totala antalet hushall blir
sannolikt foljande: 34 nya egnahemshushall (BE och BER -omrdena) och 10
radhushushéll (BR -omradena). Invénarantalet skulle d& vixa med ca 100 nya
invénare. Detta kommer dock inte att ske inom nirmaste aren, eftersom
forverkligandet av kommunalteknik tar sin tid och markégarna sdljer tomterna enligt
egna beslut.

Markanvindning i detalj

Egnahemstomterna (BE, BE-1, BE-k, BER, BJ)

Tomtstorlek varierar frdn 2100 m? till 8000 m2 Medelstorlek #r ca 2400 m2. Det 4r
motiverad att planligga ganska stora tomter pa detta omrade, eftersom terrdngen &r
bergig och hojdskillnaderna kan vara stora pa begrinsade tomtomraden. P4 stora
tomter kan man l4ttare placera byggnaderna s4, att schaktningar och utfyllnader kan
minimeras.

P4 varje tomt far en bostadsbyggnad byggas. Den fir omfatta hdgst en bostad.
Férutom bostadshus fér tva separata ekonomibyggnader byggas. I en av
ekonomibyggnaderna fér ocksa en mindre bostadsligenhet om hdgst 50 m? placeras.

Byggnadsrétt har getts antingen via exploateringstal, procentandel av tomtens areal
eller i kvadratsmeter vaningsyta. Procentandel har anvints p4 de stora tomterna |
och 2 i kvarteret 40842, Totalt 5,5 % av tomtarealen far bebyggas, vilket innebir, att




byggnadsritten blir ca 420 m?vy pé dessa tomter. P4 de bebyggda tomterna, dar det
finns kulturhistoriskt vérdefulla byggnader eller som annars #r *firdigt bebyggda”
har byggnadsritt angivits i m?vy s, att den motsvarar den bebyggda vaningsytan pé
tomterna. Mdjlighet att bygga en mindre ekonomibyggnad, garage eller forrad har
dock beaktats. P4 andra tomterna har byggnadsrétt angivits med exploateringstal som
varierar fién 0,12 till 0,15 beroende pa tomtstorleken och vaningsantalet p4 tomten.
Véningsantalet varierar beroende pa tomtens lige i bybilden samt pa terringen. Vid
Norrékersvdgen och i ndrheten av den kulturhistoriskt vérdefulla miljon 4r
vaningsantalet I'; for att anpassa de nya byggnaderna till den befintliga bebyggelsen.
Pa de helt nya omrddena som inte direkt syns till Norrakersvéigen #r vaningsantalet
I%. Pa omradena som syns langt till havet 4r viningsantalet I.

Byggnadssitt har reglerats mera detaljerat endast pd tomterna som ligger vid
Norrakersvdgen och kompletterar den befintliga bybilden. Dessa tomter har
beteckning BE-1. Byggnaderna skall ha 4stak med taklutning mellan 27° — 35°.
Fasadmaterial skall best av trd men i mindre delar fir ocksé puts anvindas. I
kvarteren 40827 (tomterna 4-7) och 40840 #r véningsantalet 1% obligatoriskt. Om
man inte vill bygga en vindsvéning, skall byggnaden ha ett forhsjt fasadliv som ger
ett intryck av I% -véningshus.

P& BE-k -omrédena bér den befintliga gardsmiljén bevaras. Vid reparation av de
gamla byggnaderna skall de av museibyrans rddgivningsprotokoll angivna rad f5ljas
(protokollet som bilaga 2). Alla nya byggnader skall anpassas till de befintliga
byggnaderna nér det giller fasadmaterial, takform, férgséttning och huskroppens
proportioner. I fall om négon av de gamla byggnaderna blir forstord, skall den
erséttande byggnaden ha samma proportionerna och placering som den tidigare.

BJ -omradet omfattar en gdrdsmiljo av en gammal jordbruksligenhet med
stenladugérd, mangérdsbyggnad och flera ekonomibyggnader. P.g.a. den befintliga
bebyggelsen har omradet betecknats som kvartersomrade f5r egnahem och
byggnader som behdvs for jordbruk eller turism.

Radhustomter (BR)

P& kommunens fastighet 1:127 har tv8 radhustomter anvisats. Tomternas arealer #r
3870 m? och 3250 m? Exploateringstalet dr 0,18 och byggnadsriitt blir 687
respektive 585 m?vy. Tomterna ligger synligt pa berget och darfor #r vaningsantalet
L. Hojdskillnaderna pa den nordligare tomtens byggnadsyta 4r 6 m och darfor 4r
véningsantalet pa denna tomt %41, dvs. hilften av kiillarvaningen far anvéndas for
bostadsutrymmen. Kéllarvaningen far dock inte stiga mera &n hgst 0,5 m ovanpa
den befintliga, hogsta markhdjden vid byggnadens sockel for att halla byggnadernas
totalh8jder relativt 14ga och undvika, att bebyggelsen blir stérande synlig i
landskapsbilden. P4 tomterna kan byggas totalt ca 10 bostadsligenheter.

Allménna tomter (A)

P4 planomrédet finns tva tomter f5r kommunens allm#nna servicebehov. Tomternas
cxakta anvéndning har inte definierats, eftersom det for tillfallet inte finns nigon
specificerad service som behovs pa omrédet. Den andra tomten 4r bebyggd med
daghem och samlingslokal. Samlingslokalen #r svart mogelskadad och skall rivas
och daghemsdelen byggas ut. Tomten delas i tva delar av en gardsgata. P&
strandsidan av tomten har en byggnadsyta for en latt forradsbyggnad anvisas.




Byggnadsytan ligger ligre &n + 2m. Dérfor 4r byggnadsritten endast 15 m? vilket
récker for ett leksaksforrad, soptak osv. av l4tt konstruktion. Méjliga anvindningar
for den andra tomten &r t.ex. olika former av service- eller stddboende.
Véningsantalet pa den bebyggda daghemstomten &r %I och pa den nya tomten 1%.
Exploateringstalet pa bida tomterna #r 0,25. P4 daghemstomten har den gamla
ckonomibyggnaden betecknats som kulturhistoriskt vrdefull enligt museibyrans
rekommendation. Besiktningsprotokoll finns i bilaga 2b.

Park- och jord/skogsbruksomriden (PN, P-1, PS, PL. LM)

De mindre omrddena som finns mellan tomterna har anvisats som park i
naturtillstdnd (PN). Dessa omraden far véxa fritt men varsamma gallringar och
skotselatgérder &r tilldtna. Inom kvarteret 40838 finns ett parkomrade med
beteckningen P-1. Detta omrade bildar kvarterets gemensamt grénomréde, dr privata
végar till angrdnsande egnahemstomter fir anliggas.

Omrédets gemensamma, storre lekpark om 3700 m? (PL) har anvisats i 8stra delen
dér den omges av vég-, park- och skogsomréden. P4 detta omrade far ocksa en
mindre servicebyggnad uppfSras som kan fungera som regnskydd ock leksaksforiad,
om i parken ordnas 6vervakad lekverksamhet. Alla bostadstomterna dr ocksa sa
stora, att  gungor och sandlddor f6r mindre barn ryms bra pa tomterna.

Vid den samfillda stranden norr om daghemmet har anvisats en simstrand. Omradet
dr dock inte optimalt f5r detta &indamél och en simstrand som fyller EU:s krav kan
inte anldggas dér. Det finns dock inte bittre strinder f5r dndamélet och eftersom
omradet redan anvéinds som simstrand, har den anvisats ocksa i planen. Férradet som
far byggas pa daghemstomtens strandskifte kan anvéndas ocksa for simstrandens
behov. En mindre badplats kan anléggas dster om bathamnen, vid stranden pa
kommunens fastighet 1:127 i anslutning till batbryggor. Omradet har anvisats med
beteckningen bds. Fér badplatsens behov har 10 m2vy byggnadsritt anvisats.

Storre, enhetliga skogsomréden samt bergimpediment har anvisats som jord- och
skogsbruksomréden med srskilda miljsvérden (LM). Omradena skéts som vanliga
skogsbruksomraden men &tgéirder som péverkar negativt landskapsbilden r
forbjudna. Dessa &r bl.a. springning av berg, utjimning, fyllning och kalhuggning av
trddbestdndet. Bestdimmelsen baserar sig pd omradets kiinslig natur och vikten i
landskapsbilden. Fasttin p4 omrédet inte finns skyddsvirda biotoper, &r véxtligheten
och tridbestandet mangsidig frén karga barrskog till l6vskog av lundkaraktir och
bildar skyddade hicknings- och vistelseomraden for olika figelarter och vilt.

De fritids- och bastubyggnader som finns p& LM -omrade fir bevaras men om- och
tillbyggnad av dem samt &ndring av anvdndningsdndamalet avgors av
byggnadsndmnden. Byggnadernas vaningsyta far dock inte stiga dver 60 m2.

Fornminnesomrdden (SF)

Enligt museibyrdns inventering finns p& planomridet tv4 fornminnen. Dessa har
anvisats som fornminnesomraden. Det ena ligger hogt uppe pa berget i norra delen av
fastigheten Ostergérd 1:111 och bestér av tva stenrdsen, det andra ligger i s6dra delen
av fastigheten Stadsholmsskogen 1:120 och &r en tillfillig Svernattningsplats som har

anvénts under jakt- och fiskeresor.

Hamnomraden och bitbryegor (TB)

Den befintliga hamnen som ligger p4 ett samfillt omrade vid norra stranden har
anvisats som hamnomrade. Med i det har ocks3 tagits ca 1,6 ha av det samfillda
vattenomrédet, dér det for tillfallet finns en lingre och en kortare vagbrytare med




béatplatser for ca 20 bétar, P4 vattenomréadet far enligt planen byggas batbryggor och
végbrytare, Antalet batplatser har inte definierats. Om alla nya invanare vill ha en
béatplats i hamnen, behdvs bide nya bryggor och bilplatser. Det gamla végservitutet
som har lett genom hamnen till fastigheterna 8:0, 2:20 och 2:103 skall i samband med
detaljplanen upphévas. Detta underldttar ombyggnad av hamnens parkeringsomréde. I
hamnen far ocksd byggas forrdd och sjobodar enligt behov. Den totala byggnadsritten
dr 180 m?vy.

Oster om TB -omradet har en mindre strandstriicka reserverats for batbryggor for de
tomter som finns i kvarteren 40835 -40837. Vig till omradet gar via TB -omrédet. I
anslutning till bitbryggor far ocksd mindre sjébodar byggas. Bodarna far vara hogst 3
m?vy. De skall ha &stak och trdfasad. Takmaterial fér inte vara reflekterande (plét,
plastad plat). Den totala byggnadsriitten &r 60 m?vy, dvs. totalt 20 bodar kan byggas.

Gatuomrdden och servitutsvigar

1 detaljplanen upphivs foljande végservitut:

Ett 5 m brett végservitut som belastar fastigheterna 878:4, 1:139 och 2:20. Végen

leder till de ovannémnda fastigheterna och vidare till fastigheten 2:140. Den ska

ersittas med en gata, eftersom det planldggs sex egnahemstomter ster om Skoltomter

1:139 och trafiken forutsétter en bredare vdg. For tillfillet gdr den smala

servitutsvigen Sver daghemstomten och forsvarar ocksa utvidgningen av

parkeringsomradet i hamnen. Det visade sig dock omdjligt att hitta en ny placering for
végen. Dirfor har vissa justeringar gjorts for dess nuvarande dragning:

- Vigen breddas till 10 m ( 5 m kérbana och 2,5 m for végrenar och diken p& bada
sidorna).

- Vdgen dras rakt ner frdn Norrakersvigen genom skogsdunge i véstra delen av
hamnomradet. Den del av hamnomradet som ligger mellan védgen och
daghemstomten inforlivas med daghemmets tomt. Végens lingdlutning i backen
blir ca 8 %, viket kan accepteras nir det &r friga om en tomtgata.

- Den del av véigen som gir &ver daghemstomten byggs som gardsgata, dér
vigbredden har minskats till 6 m (3m korbana och 1,5 m végrenar pd bada
sidorna). Omréadet #r plant och diken ska rérldggas.

En vindplan byggs i gatans vistra dnda.

Ett 6 m brett vigservitut som belastar fastigheterna 1:111, 1:120 och 1:128 och har

grundats vid lantméteriforrattning som vigforbindelse tlH fastigheten 1:52. Vigen har

dock inte byggts och den upphivs med denna detaljplan. Servitutet ersétts av en gata
fran Norrékersvigen till kvarteret 40834 och dérifrén som privat servitutsvig till
fastighetens 1:52 vistra rd. PA hosten 2016 har denna nya servitutsvig till 1:52 och

1:39 redan grundats vid en lantméteriférrdttning. Fran denna servitutsvig kan senare

byggas en véganslutning ocksa till fastigheterna 11:95 och 1:117 som ligger utanfor

planomrédet.

Vigservitut dver 1:119 till 1:120. Vigen har inte byggts. Servitutet upphévs inte men

till fastigheten 1:120 kommer man ocksa via en ny gata fran Norrdkersvigen.

Norrékersvigen har anvisats som gata, dock s att den har breddats 6sterut med ett ca
6 m brett omrade for anliggandet av en gang- och cykelvig. Norrakersvigens vistra
gréns dndras inte. Terréingen dr delvis bergig och byggnaderna pa fastigheterna 1:122
och 1:128 (kvarteren 40826 och 40827) stér néra védgen. Pa dessa stillen bor man
bygga ge-vigen med kantsten i direkt anslutning till kérbanan. I planen har detta
anvisats med med beteckningen “instruktiv placering av gdng- och cykelvig pa gatu-
och parkomraden. Den foreslagna ge-vigen innebdr att den befintliga




Norrékersvégens areal véxer med 0,3 ha. Forutom ge-vigen vid Norrdkersvigen har i
planen anvisats tva korta gc-vigar som anvénds ocksé som infartsvigar till tomterna.
Dessa ligger vid sddra och norra gréinsen av fastigheten 1:92 och anvinds av
fastigheten 1:94 som inte dr med i planen samt tva nya tomter som styckas fidn
Sommarberg 1:92.

Frén Norrakersvigen viker av fyra nya gator som leder till de nya bostadskvarteren. I
placeringen av gatorna har terrdngforhallandena spelat den viktigaste rollen. Gatornas
standardbredd &r 10 m men pé nagra svara, bergiga stillen 4r bredden bara 8 m.
Gatubredden 10 m bestér av en ca 5 m bred korbana och 2,5 m:s végren- och
dikesomraden pa bada sidorna. Langden pa de nya gatorna &r 1,15 km och areal 2,45
ha.

Forutom gatorna finns i planen véigar som har anvisats som korforbindelser.
Skillnaden mellan gator och korforbindelser 4r, att kommunen bygger och underhaller
gatorna medan korforbindelserna dr privata och markégarna star for bide anliggandet
och underhéllet av dem.

Kommunalteknik

Den befintliga bebyggelsen 4r redan ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnit.
Béde huvudvattenledning och avloppsledning kommer till omradet fiin
Langnésvéigen i sydvist. Ledningarna gér vidare till kommunens daghem &ver
bergimpedimetet och under den gamla byvigen. Storsta delen av tomterna ligger
hégre &n avloppsledning men frdn de strandtomterna i kvarteret 40841 ska
avloppsvattnet sannolikt pumpas upp till nétet.

Vid Norrdkersvégen har en ca 470 m? stor tomt for en storre &tervinningsstation
reserverats. Den ligger ungefdr pd samma plats ddr den nuvarande
atervinningsstationen finns. P4 tomten finns byggnadsrtt for hogst 60 m? stor
byggnad samt utrymme for bilparkering. P4 omradet kan ocksé andra
kommunaltekniska anlédggningar byggas, sdsom pumpstation eller transformator.

GENOMFORANDE

Lemlands kommunfullméktige har antagit den 30.5.2007 principer for slutande av
avtal om planlédggning av mark i privat dgo. Enligt dessa principer tecknas ett avtal
mellan markégaren och kommunen angdende byggandet och genomftrandet av
detaljplanen. I avtalet stipuleras bl.a. mark&verlatelser, anliggandet av
kommunalteknik, underhéllet av vigar osv.
Den 13.01.2016 § 13 beslot kommunfullméktige foljande:
- Utstyckningen av mark skoter var och en sjélv
- Kommunen erhaller utan ersdttning vigomraden for planvagar
- Kommunen erhéller och erldgger erséttning for GC-vig lings Norrikersvigen,
lekplatsen samt eventuellt badplatsen
- Kommunen gor och bekostar en VA plan 6ver omradet (inkl dagvatten)
- Kommunen gor och bekostar el- och teleplan dver omradet (inkl vigbelysning)
- Kommunen gor och bekostar végplaner for planvigarna
- Kommunen bygger planvédgar inkl ytbeldggning och vigbelysning.
- Kommunen bygger VA sa att markégaren kan ansluta VA pé sitt eget
omréde. Sjélvfalls avliopp &t alla kan inte garanteras
- Markégaren bekostar byggandet av VA, samt el och tele pa egen mark




Planldggningsavtal har tills vidare inte féirdigstillts eller undertecknats av marksgare.
Eftersom beviljandet av byggnadslov for tillfillet beror pA om markzgaren har kvar
grundbyggnadsritter enligt kommunens byggnadsordning, kan endast fem tomter
styckas p& omrddet innan detaljplanen vinner laga kraft. Grundbyggnadsritten giller
fastigheten 1:92 (en tomt), 1:111 (tre tomter) och 1:127 (en tomt). Byggnadsnimnden
har dock ritt att neka byggnadslov ocksé pa dessa fastigheter, om placeringen av
tomten och byggnadssittet strider mot den pagéende detaljplaneringen och
planforslaget.

Jomala den 28 november 2016

Ursula Koponen
arkitekt SAFA
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1. Pa varje loml far ell

1. Pa varje tomt far ett h inry

3. Pa tomterna, dér va L
mellan fasadliv och takfot ligga minst pa 4,1 m héjd rdknad fran nedre
kanten av syll. Om byggnaden har en killarvaning, rdknas hojden fran

TECKENFORKLARINGAR OCH DETALJFLANEBESTAMMELSER

KVARTERSOMRADE FOR ALLMANNA BYGGNADER.

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADSBYGGNADER MED KULTURHISTORISKT VARDE.
De ildre boslads- och ek i derna pa faslighelerna 1:6 och

yg
2:21 saml gamla végen mellan dem bildar en kullurhistoriskt
vérdefull gardsmiljd som bor bevaras. Vid reparalion skall de av
museibyrans radgivningsprotokoll 22,7.2009 angivna rad féljas.

Rédgivningsprotokollet finns som bilaga i detaljplanens planbeskrivning.
Eventuella nya byggnader pa tomterna skall anpassas till de befintliga

byggnadernas proportioner, material, takform och fargsattning.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSSEBYGGELSE,

. B en boslads| h

inry
samt lva separala ekonomibyggnader / biltak uppf6ras.

2. Ekonomibyggnadens vaningsyla [ar vara htgst 60 m2. | en av ekonomi-
byggnaderna fér en bostadsldgenhet om hégst 50 m2 véningsyta placeras.

3. Pa slrandlomlerna lillals byggandel av bathus om hégst 60 m2. Fasad-

material ska besta av lrd, PIal &r inte tillalet som takmaterial.

4, De befinlliga byggnaderna som star ldgre 8n +2 m hojd fran medelvallen-
nad och en eventuell

standet far bevaras. Deras ombyggnad, tillbygg
#ndring av anvéndni avgbrs av by

5. Den del av byggnadsylan fér bostadsbyggnad som ligger under + 2 m hojd
far Iyllas ut sa att fardigt golv i byggnaden ligger minst p& + 2 m hojd.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEMSBEBYGGELSE,

a9 bosladsl h

en

saml lva separala iby 1 biltak upp EK

far en bosladsldgenhel om hogst 50 m2 vaningsyla placeras.

2. Byggnaderna skall ha astak. Taklutning far variera mellan 27 - 35%

yag

nadens vaningsyla far vara h6gs! 80 m2. | en av ekonomibyggnaderna

let &5 und

eckad, skall

hdgsta ursprungliga markhsjden vid yttervéggen.

4. Fasadmalerial skall besla av tra. | mindre delar far ocksa puls anv4ndas.

KVARTERSOMRADE FOR EGNAHEM SAMT BYGGNADER SOM BEHOVS FOR.

JORDBRUK ELLER TURISM.
1. Pa varje lomt far byggas ell bostadshus inry en
Férutom b far flera ek ibyggnader uppféras. | en av
K iby na far en b l4ge t om h#gst 50 m2 placeras.
Ek ib lagda vaningsyta far vara hégst 2/3 av

tomtens bfggnadsrﬁtt

2. Byggnaderna skall ha &slak. Taklutning far variera mellan 27 - 35°%
3. Fasadmalerial skall besta av (rd. | mindre delar far ocksa puls anvéndas,

KVARTERSOMRADE FOR RADHUSBEBYGGELSE.
1. Pa varje toml far forutom radhusbyggnader, lva separala

ekonomibyggnader & hgsl 50 m2/byggnad saml biltak uppféras.
2. Fasad och takas, som &r [dngre &n 20 m skall brytas pa minst

en punkt genom férskjulning eller indragning med minst 1 m.
Gavel som &r bredare &n 9 m skall delas i minst lvé mindre
delar genom férskjutning med minst 1 m.

3. Tak- och fasadmalerial far inle vara refleklerande, Evenluella solpaneler

bor placeras s4, all de inle blanker sldrande Lill havel.

4. Byggnadernas firgsé#ttning skall félja den omgivande naturens férger,
5. Kéllarvaning far inle sliga mera &n 50 cm ovanpé den befintliga hgsla

markhtjden vid byggnadens sockel.

KVARTERSOMRADE FOR RADHUS- ELLER EGNAHEMSBEBYGGELSE.
Pa omradet géller samma bestdmmelser som pa BR -omradet.

Om omradel byggs med egnahemshus, far hégst tre lomler styckas

i kvarlerel. Vid slyckningen sliflas vagratl till de tomter som inte
grénsar till gat adet. By nas and frén

grdns skall vara minsl fyra meter, Mol PN- och LM -omradena
gtller den gréins f8r byggnadsyla som har anvisals | plankartan.

SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SARSKILDA

MILJOVARDEN.

Omradet skbts som sl b ade med f5lj; begr g2
Spr ing av berget, utj; ing, fyllning, ing och darmed

jamférbara algrder som #indrar den befinlliga lerringen &r forbjudna

bortsell frén av de i delaljpl vagarna.

Vid végarna skall tré 5
&r dock lillatna,

MASTOMRADE

KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER FOR SAMHALLSTEKNISK
FORSORJNING.

FORNMINNESOMRADE.
Fornminnen jimte skyddsomrade &r skyddade genom LL om
fornminnen. .

SMABATSHAMN.
| TB I P& omradel far byggas sjdbodar och férrad. Bygg na skall ha
astak och trifasader. Tak far inle vara refleklerande,

P4 valtenomradet far byggas batbryggor och behdvliga vagbrytare.

PARKOMRADE, SOM SKALL BEVARAS | NATURLIGT TILLSTAND.
V 11ril och skélsatgérder 4r tillatna.
De befinlliga byggnaderna som finns pa omradel far bevaras

LINJE 3 M UTANFOR DET PLANCMRADE SO FASTSTALLELSEN GALLER.
GRANS FOR OMRADE, KYARTER OCH DEL AV KVARTER.
————————— BESTAUNELSEGRANS,

TOUTGRANS,
——————— INSTRUKTIV TOIMTGRANS.

4 O 8 BYNUMMER,
JARSO  svmam.

4 O 8 2 6 KVARTERSHUMISER.
@ TOMTHUMNER. i

NORRAKERS NAIAN PA GATA.
150 BYGGNADSRATT | KVADRATHETER VANINGSYTA.
60+30 BYGGNADSRATT | KVADRATMETER VANINGSYTA DAR FORSTA TALET ANGER BYGGNADS-

RATT FOR BATHUS OCH ANDRA TALET BYGGNADSRATT PA EADSTAND.

I ROMERSK SIFFRA ANGER STORSTA  ANTAL VANINGAR | BYGGNAD
ELLER DEL DARAV.

12 BRUTET TAL EFTER ROMERSK SIFFRA ANGER HUR STOR DEL AV VINDSVANING

1 FORHALLANDE TILL UNDERLIGGANDE VANING SO UTAN HINDER AV VANINGS-
ANTALET, FAR ANVANDAS FOR UTRYMMEN SOM INRBKNAS | VANINGSY TAN.

e=0,20 EXPLOATERINGSTAL, DVS. FORHALLANDET MELLAN BYGGNADSRATT |
KVADRATMETER VANINGSYTA OCH TOMTENS YTA.

5% TALET ANGER TOMTENS BYGGNADSRATT | PROCENT AV TOMTENS AREAL,

1% UNDERSTRECKAT TAL ANGER BYGGNADSRATT, BYGGNADSHOJD, TAKLUT-
NING ELLER ANMAN BESTAMMELSE, SOM OVILLKORLIGEN BOR IAKTTAS.

BYGGNADSYTA

YTAFOR Fi

PARKERINGSOMRADE,

== '! STRANDOMRADE DAR BATBRYGGOR FAR ANLAGGAS, KVARTERSNUMMER EFTER

j br/40839 | SNEDSTRACKET ANVISAR KVARTER SOM HAR RATT TILL BRYGGOR.

nie = Pa markomradet far byggas redshkapsbodar, vilkas vaningsyta
far vara hégsl 3 m2/bod. Omradels byggnadsratt r tolall
60 m2 vaningsyla. Bodarnas hdjd frdn markylan till taknockel
far vara hogst 3 m. De skall ha astak och tréfasad. Takmalerial
far inte vara refleklerande.

"= 1 STRANDOMRADE DAR EN MINDRE BADPLATS FAR ANLAGGAS,

i bds | By 4tt 161 1 um &r 10 m2 vaningsyta.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL EYGGNAD SOM SKALL BEVARAS.
INSTRUKTIONER | PLANBESKRIVNINGENS BILAGA 2b.

DEL AV OMRADE, SOM SKALL PLANTERAS,

TRADRAD SOM BOR PLANTERAS.

GATA

INSTRUKTIV KORFORBINDELSE INOM OMRADET,
DEL AV VAGOMRADES GRANS, DAR TOMTANSLUTNING AR FORBJUDEN.,

GARDSGATA, BILTRAFIK AR TILLATEN MEN LATT TRAFIK PRIORITERAS.
( for Aland § 42)

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD GATA
DAR SERVICETRAFIK AR TILLATEN..

FOR GANG- OCH CYKELTRAFIK RESERVERAD DEL AV OMRADE

INSTRUKTIV PLACERING AV GANG- OCH CYKELLED PA GATU- OCH PARKOMRADE.

INSTRUKTIV FRILUFTSLED.

FOR LEDNING RESERVERAD DEL AV OMRADE.
@ varaneoine

(@) AVLOPPSLEDNING

BILPLATSBESTAMMELSER:

Pa varje egnahemstomi (BE) skall minst lva bilplalser reserveras.

Pa varje radhustoml (BR) skall minst Lva bilplatser/bostad reserveras,
Ytterligare skall pa tomten tva géstbilplatser reserveras,

P& A -tomter skall en bilplats/anslalld | arbelsskille reserveras.

Fdrutom dessa skall en bilplals per tre barn reserveras i anslulning till daghem

och en bilplats per 5 inneb de i ser Y

Jomala den 28 november 2016

Ursula Koponen

men ombyggnad, tillbyggnad och #&ndring av anvéndningsdndamalet arkitekt SAFA
avgors av byggnadsné@mnden. Om lov fér tillbyggnad beviljas,
far lillbyggnad vara hégst 10% av den befinlliga byggnadens = wa o o e
vaningsyla. Den tolala vaningsylan far dock inte vara sldrre lm O H"S I a (j ﬁ::‘g&]l::‘:;Eﬁﬂg'l;ﬂlmfuﬂmakhm den xx.xx.
&n 60 m2. Tt Beslulel har vunnit laga krafl den xx.xx.
LEKPARK, .
Omradets byggnadsratt avser mindre servicebyggnad och
leksaksfdrrad, LEMLAND
Jarso
SIMSTRAND. Norraker

PARKOMRADE, INOM VILKET PRIVATA KORVAGAR TILL
ANGRANSANDE EGNAHEMSTOMTERNA FAR ANLAGGAS,

Detaljplan I6r fasligheterna 1:15, 1:119, 1.120, 1:122, 1:123, 1:127,
1:128, 1:139, 2:20, 2:21, 2:140, 876:16, 878:4 och Norrakersvagen saml
del av faslighelerna 1:6, 1:92, 1:111, 878:6 saml vallenomrade.

Genom delaljplanen bildas kvarleren 40826-40841, tralik-, hamn-,
galu-, park-,fornminnes-, special- och jord- och skogsbruksomraden.
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